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Nidurstada

Mat Reitunar & lanshcefi Képavogs er i.A1 med st6dugum horfum.
Lansheefismatid haekkar um eitt prep, p.e. Or i.A2 i i.A1. bessi hcekkun er
tilkomin vegna daframhaldandi lcekkunar skuldahlutalls og styrkingu
efnahags sveitarfélagsins, g6ds rekstrar, goédrar eftirspurnar eftir I6dum og
dgcetum horfum i efnahagsmdlum. Leekkun skuldahlutfalls undir 150%
vidmid mun ad Obreyttu hcekka ldnshcefismat og hagstced 10kning
Vatnsendamadilsins mun einnig hafa jakveed dhrif. Aukin skuldsetning,
minnkandi framlegd gceti m.a. mégulega haft neikveed ahirif il lcekkunar
einkunnar.

Rokstudningur

Kdépavogur er annad stcersta sveitafélag landsins med riflega 34 pusund
ibUa og stadsett vid hiid héfudborgarinnar. Arleg fidlgun ibla er ad jafnadi
2-4%. Sveitafélég eru hluti hins opinbera kerfis og byggja pau afkomu sina
ad mestu & skatttekjum. Afkoma sidasta drs var heldur undir veentingum en
dstoedu pess mda einkum rekja til peirra launahcekkana sem urdu i kjdlfar
kjarasamninga & sidast dri auk pess ad hoekkun lifeyrisskuldbindinga var
umfram dcetlanir. Nokkud bjart er framundan i figrmdlum sveitarfélagsins ad
6dru bbreyttu par sem efnahagshorfur eru almennt nokkud gddar, gdd
eftirspurn hefur verid eftir I6dum fyrir nybyggingar og innvidir sveitarfélagsins
eru traustir. Mikilvoegt er hinsvegar ad haldid verdi vel utan um kostnad og
figrfestingar.

Lanshcefismat Reitunar byggir & innlendu mati en ekki alpjédlegu mati og
bvi eri. fyrir framan einkunnarbékstafina. [ alpjédlegu mati midar einkunn Ut
fréd besta alpjodlega ldntakandanum og dhcettu eins og hun horfir vid
alpjédalegum fidrfestum, en innlent mat midar vid besta innlenda
ldntakann, p.e. rikissj6d og dhcettu eins og hun horfir vid innlendum
fiagrfestum umfram rikissjod. Vidmidunareinkunn besta innlenda Idntakans,
rikissjods, er i.AAA. bratt fyrir petta er midad vid alpjédlega adferdafroedi og
vidmid i greiningunni sjdlfri og akvérdun einkunnar.

Reitun ehf.
Sudurlandsbraut 24
108 Reykjavik
www.reitun.is
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Fiarhagsstadan styrkist afram

Skuldakennitdlur hafa farid hratt batnandi og likur eru &, ad 6dru dbreyttu, ad
vidmid Eftirlitsnefndar med fidrmdlum sveitafélaga ndist & ncesta dri, 2017, eda
ari fyrr en d&eoetlanir gerdu rdd fyrir. bennan drangur md pakka gdori
rekstrarframlegd og sterku veltufé fré rekstri. Goett hefur verid hofs i fidrfestingum
og kostnadi eins og lagt var upp med og gera aoetlanir rdd fyrir framhaldi par
4. Skuldarvidmid (skuldahlutfall ad teknu filliti fil Utreikninga samkvcoemt 14. gr.
502/2012) samstaedu Képavogs eru dcetladar um 155% i lok drs 2016 og hafa
pbd lcekkad Or 162,5% i drslok 2015. Skuldahlutfall (heildar skuldir og
skuldbindingar i hiutfalli vid reglulegar tekjur) var heldur heerra i drslok 2015 eda
um 172% og dcetlad i drslok 2016 um 165%. Képavogsbeer doetlar ad greida
nidur skuldir um 5 ma.kr. umfram nyjar Idntdkur til arsins 2019 auk pess ad
figrfesta fyrir um 8,5 ma.kr. & sama timabili. Gangi dcetlanir eftir m& gera rdd
fyrir ad skuldavidmid verdi komid nidur i um 130% i drslok 2019 og skuldahlutfall
nidur i um 140% (mynd eitt).

pratt fyrir ad vel hafi gengid i 16dalthlutunum pd & sveitarfélagid &fram
umtalsvert af I6dum og landsvaedum sem nytist beint fil loekkunar & skuldum ad
6dru bbreyttu.

150% verdur
sveitafélagsins endurmetin til haekkunar ad 6dru dbreyttu.

begar skuldavidmid verdur komid undir l&dnsheoefiseinkunn

Jakveedar efnahagshorfur

proun efnahagsmdla skipta sveitafélog almennt miklu mdli m.a. vegna pess ad
skatttekjur hoekka, nybyggingum fjdlgar og atvinnuleysi minnakar pegar vel
drar. Eins og sést & mynd 2 spdir Sedlabankinn dframhaldandi hagvexti & ncestu
drum. SU spd cetti ad styrkja moguleika sveitafélagsins & ad nd markmidum
sinum & acetlunartimabilinu. Hoekkandi fasteignaverd og fidlgun ibda hefur leitt
til aukinnar eftirspurnar eftirldum undir nybyggingar. Sveitafélagid & mikid land
undir 163ir og hluti af pvi er tilbuid auk pess sem gott svigrim er til ad boeta vid
byggingasvcedi eftir pvi sem porf krefur.

Véxtur hefur verid i pinglystum kaupsamningum um fasteignir i Képavogi, jafnt
og pétt frd drinu 2008. Veltan telur um 17% af heildarveltu fasteigna & stér-
Reykjavikursveedinu. A sidasta dri, 2015, voru pinglystir 1.285 kaupsamningar um
fasteignir i Kdpavogi auk pess sem pad stefnir i enn fleiri samninga & pessu dri.
Fjoéldi samninga er pvi ordinn svipadur og hann nddi mest fyrir hrun eins og mynd

brju synir.

Lausdafjarstada og préun veltufjarhlutfalls

Stjornendur Képavogsbeejar hafa haldid veltufidrhlutfallinu vel undir einum og
var pad i drslok 2015 um 0,6. Samkveemt dcetlunum verdur hlutfallinu haldid
undir einum Ut dcetlunartimabilid. Sveitafélagid er hinsvegar med onyttar
Idnalinur og gott adgengi sem stendur ad fiarmdgnun ef & pyrfti ad halda. Ad
teknu tilliti fil 6ddregina Idnaling, er veltufiarhiutfall vel yfir 1,0. Tvimeelalaust veeri
bad styrkur ef veltufiarnlutfallid veeri yfir 1,0 dn opinna ldnalina, en lagt
veltufidrhiutfall er ad Sbreyttu ekki ad hafa neikveed dhrif & greidsluhcefi
sveitafélagsins ad mati Reitunar. Hinsvegar ef adstaedur breyttust skyndilega
med versnandi adgengi ad fidrmagni geeti Iagt veltufiarnlutfall valdid pvi ad
erfitt yrdi fyrir sveitafélagid ad standa vid skuldbindingar & réttum tima. Reitun
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liti pad jakvoedum augum ef veltufidrhiutfallid hoekkadi pd svo pad telji engan
adstedjandi vanda i brdd af Idgu veltufjdrhiutfalli. Sjédstreymi er gott, veltufé
fr& rekstri sterkt og gott adgengi er ad fijarmdalamorkudum. Lengri tima dcoetlanir
Kdépavogsbeoejar mida ad pvi ad laga veltufiarhlutfallid.

Lagmarksvidmid EFS

Eftirlitsnefnd med fidrmdlum sveitarfélaga hefur undanfarin  ar haft
[dmarksvidmid nokkurra  kennitalna. bessi  vidmid eru breytileg  eftir
skuldahlutfalli. Képavogur uppfyllir ol pessi  vidmid nema pd helst

veltufidrhlutfall, samanber pad sem farid var yfir nér ad framan. Skuldahlutfalli®
eins og pad er skilgreint i toflunni var um 158% i drslok 2015. Gangi dcetlanir eftir
mun sveitarfélagid afram vera yfir dllum vidmidunum EFS nema pd helst
veltufjarhlutfallinu.

Tafla 1: Yfirlit EFS um Idgmarksvidomid

Mynd 3: binglystir kaupsamningar
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Skuldahlutfall - netté skuldir sem hlutfall af tekjum 50% 100%  150%  200%  250%
Framlegd sem hlutfall af tekjum 5% 10% 15% 20% 25%
Rekstrarnidurstada >0 >0 >0 >0 >0
Veltufé frd rekstri sem hiutfall af tekjum 2,5% 5,0% 7,5% 100%  12,5%
Veltufé frd rekstri & méti afborgunum ldna og

skuldbindinga >1.0 >1,0 >1.0 >1.0 >1.0
Ny lantaka / figrfesting sem hlutfall af skuldum 5,0% 5,0% 5.0% 5,0% 5,0%
Endurgreidslutimi skulda 20 ar 20 ar 20 ar 20 ar 20 ar
Veltufjérhlutfall >1,0 >1,0 >1,0 >1,0 >1,0
Vidmid vaxta 5.0% 5,0% 5.0% 5,0% 5,0%
Adldgunartimi 10 &r 10 &r

Heimild: Eftirlitsnefnd med fiarmdlum sveitarfélaga, drsskyrsla 2015
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Mynd 4: bréun EBITDA framlegdar
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Agreiningur um Vatnsendamalid

Démsmdl ddnarbus Sigurdar K. Hjaldested gegn Képavogsboe var nylega sent
aftur i Héradsddm af Hoestarétti. betta mdl hefur verid pyrnir i sidu
sveitafélagsins um drabil og ekki Utlit fyrir ad pessu mdli ljuki neitt & noestunni.
Agreiningur adilla snyst m.a. um pad hvort Képavogsbee hafi verid heimilt ad
radstafa  eignarndmsbdtum il pdverandi pinglystra eigenda Vatnsenda.
Eignarndm atti sér stad & drunum 1992, 1998, 2000 og 2007. Adalkrafa
stefnenda er um 75.ma.kr en varakrafa 47,5.ma.kr.

Kdépavogsbeer hefur frd upphafi talid ad krofur stefnenda eigi ekki vid nein rok
ad stydjast.

Reitun tekur ekki afstéou til pessa dgreiningsmdls og pad hefur ad svo stdéddu
ekki dhrif & einkunn Idnshcefismats.

Forsendur til hcekkunar og lcekkunar

Sveitafélagid er annad stcersta sveitafélag landsins og fer staekkandi. Ef horft er
til sdbgunnar og pess sem er ad gerast i kringum okkur er ljost ad almennt eru
afar litlar likur eru & ad sveitafélag eins og Képavogur lendii greidsluerfidleikum.

pratt fyrir jdkvoedar horfur parf sveitafélagid avalt ad fylgjast vel med og vera
vidbuin pvi ad préunin goeti ordid verri en nyjustu spdr gera r&d fyrir. Jafnframt
barf sveitafélagid ad goeta ad nyjum fjdrfestingum og kostnadaraukningu
umfram acetlanir.

Forsendur til heekkunar einkunnar myndast ef figrhagsstada Képavogs batnar
enn frekar, frekari jdkvoed proun i 16dauthlutun, skuldir halda afram ad lcekka
og veltufjdrhlutfall hcekkar. Auk pess hefdi hagstoed 1Ukning Vatnsendamdlsins
jakvoed dhrif.

Forsendur fil leekkunar einkunnar myndast ef efnahagsskilyrdi versnudu mikid,
skuldsetning ykist aftur sem og aukin eydsla og fidrfestingar umfram dcetlun.
Sveitafélagid er ekki enn fullkomlega komid i var og pvi parf pad &fram ad
geeta adhalds og varkdrni.

Képavogur | Agust 2016
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Rekstrarumhverfi og efnahagsmal

Almenn efnahagspréun og préun i ibuafidlda skipta miklu mdli vid mat &
l&dnsheefi sveitafélags undir edlilegum kringumstaedum. Afar sjaldgoeft er ad
sveitaféldg lendi i alvarlegum greidsluerfidleikum. | peim fau tilvikum sem
bad hefur gerst er ad stérum hluta dhaettusamri figrmdlastjorn um ad kenna.

Steersti hluti tekna sveitafélagsins eru skatttekjur og par skipta tekjur ibua og
fasteignamat eigna mestu mdli. Medal kostnadarlida eru pad fyrst og fremst
freedslumdlin sem taka il sin fé& auk pess sem fidrhagsadstod eykst pegar
atvinnulausir falla aof boétarétti  atvinnuleysisbéta eda ef dastand &
vinnumarkadi versnar. broun fasteignamarkadar og eftirspurn eftir [I6dum
skiptir Képavog afar miklu mdli par sem sveitafélagid & nokkurt magn
filbUinna 166a og 16nd undir 168ir & efnahagsreikningi sinum.

Efnahagspréun hefur verid sveitafélaginu nokkud hagstoed undanfarin
misseri sem hefur skilad sér i auknum skatttekjum, 166as6lu og fidlgun ibua.

Rekstrareiningar A- og B- hluta

Arsreikningur sveitafélagsins skiptist i tvo hluta, A og B. Rekstur innan A hluta
er ad mestu fijGrmagnadur med skatttekjum & medan B-hluta
rekstrareiningar eru ymist fijdrmagnadar med tekjum af notkun ibda og/eda
med framldgum frd A-hluta. A-hlutinn saman stendur aof adalsjéoi
Képavogsbeoejar, Eignasjddi, sem sér um fasteignir baejarins, Byggingasjédi
MK og pjénustumidstdd. Til B-hluta tilheyra hins vegar frdveita, vatnsveita,
hafnarsjédur, hUsncedisnefnd (félagslegar ibudir) og TénlistarnUs Képavogs
(Salurinn).

Fasteignaskattur hefur loekkad og er nU 0,26% og skattur & atvinnuhusnoedi
er 1,62% af fasteignamati. Annad hisncedi ber 1,32% skatt. Fasteignagjold
af ibUudarhUsncedi (A hiut) geta ad hdmarki numid 0,625% aof
heildarfasteignamati og pvi er svigrim fil hoekkunar. Utsvarsprésenta
Képavogs fyrir &rid 2016 er 14,48%. Sé |itid fil framlegdarhlutfalls
sveitarfélagsins og vidmidana frd EFS um hvert hlutfallid cetti ad vera pd sést
ad pad er ekki mikid svigrum i augnablikinu til ad lcekka skatthluttfall mikid.

Képavogur

Mynd 5: Tekjuskipting 2015. Mynd é: broun tekna og Utsvarsprosenta
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Tekjur Képavogs skiptast i fiora megin flokka likt og hjd 6érum sveitafélogum
likt og mynd fimm synir. Stcersti hluti tekna kemur i gegnum Utsvar og
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fasteignaskatta en samanlagt nema pcer tekjur um 70 - 80% rekstrartekna.
Undanfarin tvo dr hafa skatttekjur aukist ad raunvirdi og gerir ficrhagsdcetlun
réd fyrir Gframhaldandi raunverdshcekkun skatttekna & komandi drum. i lok
dcetlunartimabils verda pessar tekjur ordnar um 82% af rekstrartekjum.

Raunlcekkun tekna & ib0a ganga til baka

Eins og sést & mynd sj® hafa Utsvarstekjur aukist allnokkud, m.a. vegna
fidlgun ibUa og heerri launatekna samhlida kjarasamningum og almenns
launaskrids. Pad er breyting frd fyrstu drum eftir hrun pegar Utsvarstekjur
stodu ndnast i stad par til Utsvarsprosenta var hoekkud Ur 13,28% i 14,48%. Ein
helsta dstcedan fyrir hcekkun Utsvars var vegna Yfirfcerslu mdlefna fatladra
frd riki til sveitarfélaga.

Eins og sést & mynd sj6 pd lcekkudu rekstrartekjur & ibUa, ad raunvirdi, en
hafa sidan pokast upp & vid & ny. Gangi deetlanir sveitafélagsins eftir pd
verda rauntekjur & ibua svipadar og pcer voru 2005 i lok dcetlunartimabilsins.

Mynd 7: Visitala raunverds & ibua
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Heimild: Képavogur

Byggingalédir

Eftirspurn var eftir 166um i Képavogi hefur aukist undanfarin misseri pd svo
verdlagning peirra er loegri en fyrir hrun. Sveitafélagid & enn umtalsvert
landsvcoedi sem pad & eftir ad Uthluta og reikna md med ad pad takist ad
B8ru dbreyttu & ncestu misserum. | dcetlunum sveitafélagsins er ekki gert réd
fyrir 16&dauthlutunum og myndu Uthlutanir pvi auka tekjur og sjédstreymi
umfram dcetlun. Reitun er medvitad um ad ef pad tekst pd hefdi pad
umtalsverd dhrif & langtimaskuldir sveitafélagsins fil loekkunar, veentanlega
um pridjungs lcekkun. Samhlida cettu skatttekjur ad aukast med fjdlgun ibua
og auknum fasteignaskattstekjum vegna nybygginga.

Gert errdd fyrir ad & ncestu fidrum arum risi um pad bil 1300 ibudir i Kbpavodgi,
af  Ollum steerdum og gerdum. Helstu péttingarsveedin  eru
Gladheimasvaedid (530 ibudir), Audbrekka (160 ibudir), Kdrsnes (400 ibudir),
sveedid sunnan Smdralindar (500 ibudir) og Lundur nedan Nybylavegar (390
buoir).

Voxtur hefur verid i pinglystum kaupsamningum um fasteignir i Kbpavodgi,
jafnt of pétt frd drinu 2008. Veltan telur um 17% af heildarveltu fasteigna &
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stér-Reykjavikursvaedinu. A sidasta  éri, 2015, voru pinglystir  1.285
kaupsamningar um fasteignir i Képavogi auk pess sem pad stefnir i enn fleiri
samninga & pessu dri. Fidldi samninga er pvi ordinn svipadur og hann n&oi
mest fyrir hrun eins og mynd &tta synir.

Mynd 8: Kaupsamningar i Kbpavogi — hlutfall Kbpavogs af hdfudborgarsvoedinu
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Mynd 8
Heimild: Képavogur

ibOafjdlgun
fouum hefur fidlgad hratt samhlida mikili uppbyggingu. Arleg fidlgun fbua i
beejarfélaginu frd drinu 2000 hefur ad medaltali verid riflega 2% & dri. lbdum

Mynd 9: Fidlgun ibua
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Mynd 9
Heimild: Képavogur

hefur par med fidlgad um ruman pridjung frd aldamadtum. Til samanburdar
fidlgadi ibUum i Reykjavik um rim 8% & sama tima. Tcekifceri eru til
aframhaldandi vaxtar par sem umtalsvert er til af landsvaedi cetlad til busetu
auk pess sem sveitarfélagid horfir til pess ad pétta byggd.

Préun atvinnuleysis

Skrdd atvinnuleysi mceldist um 3% i drslok i Képavogsbce. broun atvinnuleysis
er dhcettupdttur fyrir rekstur bcejarins. Reitun telur pé afar dliklegt ad
astandid & vinnumarkadi versni medan efnahagspréun er jafn jdkvceed og
hin er nU en toluvert hefur dregid Ur atvinnuleysi bcedi i Képavogi og
annarsstadar & undanférnum arum.
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Eitt helsta dhyggjuefni er snertir vinnumarkadinn er dn efa
langtimaatvinnuleysi og pd einkum sé& hépur folks sem fullnytt hefur bétarétt

sinn. Sveitafélaginu ber ad sjd fil pess ad pessi hopur fdi greidda
I[dgmarksframfcerslu. Atvinnuleysisbdtarétturinn er nd 36 manudir.

Mynd 10: bréun atvinnuleysis & héfudborgarsveedinu
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Mynd 10
Heimild: Vinnumdlastofnun

Efnahagshorfur

Eins og fram hefur komid ad pd skiptir préun efnahagsmdla sveitarfélég
miklu mdli. begar vel drar pd hoekka m.a. launatekjur og par med
skatttekjur, fasteignamat hcekkar, atvinnuleysi minnkar, nybyggingar aukast
svo fatt eitt sé nefnt. bessar breytingar skila sér i auknum tekjum eda minni
kostnadi sveitarfélaga likt og hjad Képavogsbce. A sidast ari hoekkudu
kiarasamningar sem kom nokkurd skyrt fram i rekstarafkomu margra
sveitarfélag og var Képavogsbceer eitt peirra. Liklegt er pd ad pessi haekkun
skili sér i hoekkandi skatttekjum litandi fram & veginn. Verdbdlga hefur
hinsvegar ekki tekid vid sér enn sem komid er en spdd er ad hun fari
hcekkandi & ncestu misserum.

Sedlabankinn gerir rad fyrir dframhaldandi hagvexti & ncestu drum pd hann
geti farid minnkandi & drinu 2019. NUverandi hagvaxtarskeid er pvi buid ad
vera langt og leitt fil pess ad sveitarféldég likt og Képavogur hafa ndd ad
endurheimta & margan hatt fyrri stédu.

Efnahagsumhverfid er komid vel af stad & islandi og meeldist hagvéxturinn
& sidasta ari 4,0% og haekkadi Ur 2,0% fra drinu 2014. Hagvoxturinn & sidasta
ari var ad mestu leyti drifinn &fram af einkaneyslu, fijgrmunamyndun,
pjénustultflutningi og pjédaritgjdldum. Aukning var i vexti einkaneyslu &
sidasta &ri en hdn jékst um 4,8%, & fostu verdlagi, & drinu samanborid vid
30% 2014 og 1,0% 2013. Aframhaldandi aukning var i vext
fiirmunamyndunar & sidasta ari en heildar fijGrmunamyndunin jékst um
18,6% & sidasta ari samanborid vid 16% 2014. Aukningin var ad ollu leyti i
fijarmunamyndun atvinnuvega en hun nam 29,5% par en fijdrmunamyndun
ibudarhusncedis drost saman um 3,1% og um 1,1% i starfsemi hins opinbera.
Horfur eru & d&framhaldandi hagvexti sem verdur drifinn  &fram aof
einkaneyslu, fidrmunamyndun og pjonustutltflutningi. Fjarfestingar i
orkufrekum idnadi & bord vid kisilver og virkjanir peim tengdum eru ad fara
af stad. Horfur eru pvi almennt jakvoedar i hagkerfinu.

Sveitafélog 9
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Mynd 11: Hagvéxtur og hagvaxtarspd Sedlabanka islands.
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Heimild: Sedlabanki [slands

Rekstur og eignir
Hagraedingaradgerdir hafa lcekkad rekstrarkostnad

Efnahagshrunid setti sitt mark & rekstur og fidrhagsstédu sveitafélagsins. Allt
frd hruni hafa baejaryfirvold i samvinnu vid starfsfolk reynt ad bregdast vid
breyttum adstcedum til ad boeta rekstrarafkomu sveitafélagsins. Tafla tvé
synir proéun kostnadar vid einstaka mdlaflokka i krénum & ibua. Kostnadur
hefur hoekkad nokkud umfram verdlag en hluta skyringa md finna i
kjarasamningum.

Tafla 2: Kostnadur vid mdlaflokka & ibua i pus kr.

Képavogur

Mdlaflokkar Breyting Breyting Breyting Breyting

2016

Acetlun milli ar milli &r milli &r milli &r
Félagspjonusta 102.366 3,9% 98.520 4,7% 94.119 7,5% 87.548 10,0%
Heilbrigdismal 51 3,0% 49 -2,4% 50 -1,2% 51 1,3%
Fraedslumal 388.914 1,8% 382.129 10,4% 346.061 5,3% 328.608 5,1%
Menningarmal 17.734 1,0% 17.564 5,5% 16.654 6,2% 15.679 -0,6%
Askulyds- og iprottamal 126.196 3,2% 122.262 3,8% 117.741 6,4% 110.641 4,6%
Brunamal og almannavarnir 6.294 -6,8% 6.750 2,1% 6.609 11,7% 5.915 7,7%
Hreinlaetismal 10.045 3,8% 9.679 13,3% 8.541 -0,7% 8.603 -0,3%
Skipulags- og byggingarmal 11.911 7,7% 11.064 9,3% 10.121 15,7% 8.750 12,7%
Umferdar- og samgéngumal 22.873 -9,4% 25.259 7,9% 23.420 9,4% 21.398 0,7%
Umhverfismal 9.316 -3,6% 9.667 6,9% 9.046 6,7% 8.476 4,4%
Atvinnumal 2.522 42,7% 1.768 -15,8% 2.100 -64,2% 5.871 22,9%
Sameiginlegur kostnadur 45.388 5,9% 42.854 -3,8% 44.549 7,7% 41.367 5,8%
Lifeyrisskuldbindingar 11.207 -18,4% 13.727 -22,5% 17.720 201,6% 5.875 -44,3%
Framlog til B-hluta fyrirtaekja
Samtals 754.818 1,8% 741.291 6,4% 696.730 7,4% 648.781 4,7%
ibuafjoldi 34.800 1,9% 34.140 2,8% 33.205 2,8% 32.308 1,8%
Rekstrarnidurstada

Rekstrarafgangur samstocedu Képavogsboejar A og B hluta & darinu 2015 var
um 160 mkr. sem er 500 m.kr lakari nidurstada en érid &dur. Acetlanir

Sveitafélog



REITUN

Lanshcefismat

sveitarfélagsins hoféu  gert rdd fyrir toeplega 400 mkr afgangi.
Framlegdarhlutfall samstcedunnar var 14,5%, en i reglum frd Eftirlitsnefnd
med fidrmdlum sveitafélaga er gert r&dd fyrir ad framlegdarhlutfallid sé ad
ldgmarki 15% fyrir sveitaféldg sem er med 150% skuldahlutfall (skuldir og
skuldbindingar sem hlutfall af tekjum). Sveitafélagid var litilega undir pessu
vidmidi arid 2015 en buist er vid ad hlutfallid verdi milli 16 og 17% arid 2016.
Fyrstu misseri eftir hrun var Képavogur ad jafnadi undir landsmedaltalinu
begar kom ad framlegd. betta hefur pvi snuist vid og synir pad styrkleika hjd
sveitafélaginu.  Acetlun  gerir  rdd fyrir  dframhaldandi  sterku
framlegdarhlutfalli og hefur pad jakvaed dhrif & Idnshoefismatiod.

Acetlun fyrir komandi ér

Figrhagsdcetlun Képavogsbcejar er 16gd fram samkveemt 61. gr.
sveitastjornarlaga. Med sampykkt figrhagsdcoetlunar i boejarstjorn Kdpavogs
felst akvoérdun um fjdrheimildir il rekstrar mdlaflokka og framkveemda,
dlagningu gjalda og tekjudflun. Figrhagsdcetlun Képavogsboejar gerir rdd
fyrir ad heildartekjur boejarins muni aukast um tcepa tvo milljarda milli
dranna 2015 og 2016. Einnig er gert rdd fyrir ad launakostnadur muni aukast
sem er i takt vid kjarasamninga og launahcekkanir & vinnumarkadi.
Fiagrhagsdcetiunin fyrir &rid 2016 gerir rdd fyrir heldur minni rekstrarafgangi &
drinu en &rid & undan.

Préun eignastodu

Eignir boejarins hafa aukist verulega sidastlidinn dratug. Frd og med 2009 er
steersti pdttur eignaaukningarinnar vegna endurmats 16da og lenda (8,6
milljardar) en vegna breytinga & uppgjérsreglum var byrjad ad fcera ,16dir
og lendur” sem eignir, en pad eru pcer 163ir sem gefa sveitafélégum
l6daleiguna sem innheimt er samhlida fasteignaskdttum. Arid 2005 voru
boékfcerdar eignir taepir 22 ma.kr. en voru komnar i taepa 48 ma.kr. i lok ars
2008 og standa nU { um 58,4 ma.kr. Adur voru pessar eignir ekki taldar med i
reikningsskilum. Samkvcemt drsreikningi 2015 er lausafjdrstada boejarins
bréng en lausafjarhlutfallid var adeins 0,55 um sidustu dramédt. Hiutfallid hefur
b6 styrkst milli dra en &rid 2014 var hiutfallid 0,36. Sveitafélagid er hinsvegar
med oényttar Idnalinur og gott adgengi sem stendur ad fidrmdgnun ef &
pyrfti ad halda. Tvimeelalaust veeri pad styrkur ef veltufiarnlutfaliid veeri yfir
1,0 en lagt veltufigrhiutfall er ad Sbreyttu ekki ad hafa neikveed ahrif &
greidsluhcefi sveitafélagsins ad® mati Reitunar. Hinsvegar ef adstcedur
breyttust skyndilega med versnandi adgengi ad fjdrmagni geeti Iadgt
veltufiarhiutfall valdid pvi ad erfitt yrdi fyrir sveitafélagid ad standa vid
skuldbindingar & réttum tima. Reitun liti pad jokvoedum augum ef
veltufidrhlutfallid hoekkadi pd svo pad telji engan adstedjandi vanda i brdd
af lagu veltufjarhlutfalli. Sjédstreymi er gott og er veltufé fra rekstri sterkt.
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Mynd 12: Skipting eigna 2015
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Tafla 3: Eignastada 201 — 2015 og dcetlud eignastada 2016 — 2019.
Eignir (ma. ISK) 2011 2012 2013 2014
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfiGrmunir 54,0 542 54,1 544 0539 544 0556 565 564
Ahcettufjarmunir og langtimakréfur .7 18 18 19 17 18 1.7 1,7 18
FastafjGrmunir samtals 55,7 56,0 560 563 556 562 57,3 582 582
VeltufjGrmunir
Skammtimakréfur 29 3.1 1.8 19 24 22 19 20 20
Handbcert fé o1 04 03 01 03 03 01 01 01
Veltufjarmunir samtals 29 34 22 20 27 25 20 21 21
Eignir samtals 58,6 59,5 582 584 583 587 593 403 603
Veltufjdrhlutfall 08 03 04 04 06 06 05 05 05

Stofnframlég og eignarhlutir i félogum

Tafla 4 synir eignarhluti boejarins i féldgum i drslok 2015.

Tafla 4: Stofnframlég og eignarhlutir i féldgum i drslok 2015.

Stofnframlég og eignahlutir i félégum Eignahlutur
Tonlistarhus Képavogs, stofnframldg 77.9%
HUsncedisnefnd Képavogs, stofnframlog 100.0%
Brunaboétafélag islands 8,7%
Fjarskiptafélagid Rjupnahced ehf. 100.0%
Lanasjodur sveitafélaga ohf. 5.5%
Streetd bs., stofnframldg 14,6%
Sorpa bs. 11,3%
Slékkvilid héfudborgarsvaedisins bs., stofnframldg 14,4%
Vatni ehf. 100,0%
prihnndkar ehf. 13.9%
MUsik og saga ehf 100,0%

Skuldir og eigid fé

Eiginfiarstada boejarins er nokkud sterk i dag. Eigid fé nddi hdmarki drid 2007
eda 17,3 makr. pegar veltan & fasteignamarkadi var i hdmarki og
atvinnuleysi i ldgmarki. | dag er beerinn er med 27% eiginfjérhlutfall og gera
Geetlanir réd fyrir ad pad muni styrkjast enn frekar & ncestu drum. | dcetlunum
er gert rdd fyrir ad eigid fé aukist um 1,3 ma.kr. & timabilinu. Eiginfidrhlutfall
arid 2019 veeri pd um 29%. Acetlanir gera réd fyrir ad vaxtaberandiskuldir
beejarfélagsins standi nokkud i stad. Buist er vid ad lifeyrisskuldbinding
bcejarfélagsins muni aukast nokkud & dcetlunartimabilinu eda 800 m.kr..
Samkveemt dcetlunum er buist vid ad skuldahlutfallid heildarskuldir og
skuldbindingar & méti tekjum, ad frddregnum peningalegum eignum, verdi
130% ¢rid 2019 og fari Ur 158% arid 2015.

Sveitafélog 12
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Tafla 5: proun eigin fjar og skulda.

2017 2018
Eigid fé samtals 142 148 156 162 168 158 161 167 175
Skuldbindingar
Lifeyrisskuldbinding 44 47 49 55 52 69 73 77 8]
Skuldbindingar samtals 44 47 49 55 52 69 73 77 81

Langtimaskuldir
Skuldir vid Idnastofnanir 363 297 321 310 332 318 31,5 31,6 304
Langtimaskuldir samtals 36,3 29,7 321 310 332 31,8 31,5 31,6 304

Skammtimaskuldir

Skuldir vid Idnastofnanir 06 00 00 04 OO0 OO OO 00 00
Adrar skammtimaskuldir 1.7 1,9 20 22 20 21 2,1 22 22
Ncesta dars afborganir

langtimaskulda 1,5 83 36 31 1,9 20 22 22 20
Skammtimaskuldir samtals 38 102 56 57 39 42 43 44 42

Skuldir og skuldbindingar samtals 445 44,6 4246 422 424 430 431 43,7 428

Leekkandi skuldir en afram yfir vidmidunarmoérkum
Kennitalan skuldir & moéti tekjum batnadi umtalsvert & sidasta ari. Heildar  Mynd 13: Samsetning langtimaldna drslok 2015
skuldir og skuldbindingar eru nU komnar dgcetlega undir 200% og nema nU
172% of tekjum sveitafélagsins m.v. 244% d&rid 2011 pegar hlutfallid var hvad
hcest. Samkvoemt figrhagsdcetlun baejarins er gert ré&d fyrir ad hlutfallid verdi
komid nidur i 140% d&rid 2019. Skuldahlutfall baejarins skv. sveitastjornarldgum
nr. 138/2011 var 162% i lok dars 2015 og skv. doetlunum baoejarins mun pad
hiutfall fara undir 16gbodid 150% hlutfall & komandi drum. | Utreikningi
skuldahlutfalls skv. sveitastjornarldgum er dregid frd skuldum m.a. novirdi
lifeyrisskuldbindinga sem dcetlad er ad komi fil greidslu eftir 15 dr og sidar.

2%

B Verdiryggd Idn Overdtryggd lan
B Gengistryggd Ian

Tafla 5, hér ad ofan, synir préun eigin fjdr og skulda fr& 2011. Eigid fé hefur Mynd13
farid vaxandi fré 2011 en skuldir a® mestu stadid i stad ad nafnvirai, 0 FoParea
Skuldsetning sveitafélagsins er ad mestu i verdtryggdum ISK & féstum voxtum

og i vaxandi mceli | dverdtryggdum kréonum eins og mynd 13 hér fil hlidar ~ Mynd 14: proun langtimaldna 2007 - 2015.

synir. Gengistryggdar skuldir sveitafélagsins eru ndnast uppgreiddar. ma. ISk

Samhlida er gengisdhcetta sveitafélagsins ndnast horfin. 40.0

Vaxtaberandi skuldir vid I&nastofnanir ndmu rimlega 31,5 ma.kr. i darslok 30,0
2015 og stadid i stad milli &ra. Vaxtaberandi skuldir nédmu 9,6x EBITDA drsins
en var 8,8x darid ddur. Acetlanir baejarfélagsins gera rdd fyrir hiutfalli fari svo 20,0
loekkandi & komandi drum og verdi um 7,7 &rid 2019. Hoest fér petta hlutfall
i 17,7x &rid 2008. En &rid 2007 var hlutfallid 3,1x. 10,0

Afborgunarferill langtimaldna er syndur & mynd 15. Ekki er gert r&d fyrir ad 0,0
boejarfélagid taki ny 1an eftir &rid 2015. Handbcer fé frd rekstri, eftir 2007 2009 2011 2013 2015
figrfestingar, dugar ad mestu fyrir afoorgunum en ekki er gert r&d fyrir nyjum ® Verotryggd lan Overdiryggd Ian
- - L . e S . . B Gengistryggd lan

[dntékum & timabilinu. P& mun sveitarfélagi® draga & Ianalinur til skemmri

Mynd 14
Heimild: Képavogur
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tima. Sem daemi md nefna ad félagid mun draga d ldnalinu til ad fidrmagna
kaup & nyjum hoéfudstédvum en greida svo ldn til baka pegar sala &
nUverandi héfudstddvum er gengin i gegn. Sveitafélagid cetti ad 6dru
Sbreyttu ekki ad eiga erfitt ad mati Reitunnar ad fidrmagna pad sem upp &
vantar med nuverandi Idnalinum og endurfidrmdgnun & markadi eda hjd

innlendum bénkum.
Mynd 15: Afoorgunarferill langtimaldna

Reitun telur pd proun sem hér hefur verid lyst afar jdkvoeda fyrir I&Gnshcefi

) ma. ISK
Képavogs. 22,5

Ve ° . 3 QOIO
Lifeyrisskuldbindingar 17.5

{ drslok 2015 nam reiknud lifeyrisskuldbinding 5947 m.kr. og hafdi hon pa 150
hcekkad um 190 m.kr. frd fyrra éri. Acetlad er ad lifeyrisskuldbinding verdium 12,5
8.1 ma.kr arid 2019. 10,0
7.5
5.0
{ arslok 2015 hvildu & beejarsjodi dbyrgdarskuldbindingar gagnvart nokkrum 2,5
félagasamtdokum o.fl., upphaflega ad figrhced 295 mkr. Framreiknadar 0,0 -
ndmu effirstédvar pessara skuldbindinga 1 drslok 287 m.kr. P& hvila & 2016 2017 2018 2019 2020 Sidar
beejarsjodi dbyrgdir vegna seldra verdbréfa vegna l6dauthlutana. Um er ad mmmm Gjclddagar langtimaldna

rceda einfalda dbyrgd beejarsjéds sem fellur Ur gildi vid fokheldi fasteignar. |
arslok 2015 ndmu eftirstédvar pessara bréfa um 538 m.kr. Samkvoemt
reglugerd um Lifeyrissjod starfsmanna Képavogsbaejar greidir boegjarsjodur
drlega aukaframlag til sj¢dsins midad vid lifeyrisgreidslur fil sjddsfélaga.

Skuldbindingar uvtan efnahags

e Handbcert fé frd rekstri eftir
figrfestingar

Mynd 15
Heimild: Képavogur

Képavogur er einnig i hlutfallslegri dbyrgd vegna eignaradildar ad ymsum
byggdasamlégum, svo sem Sorpu bs., Streetd bs. og  Slokkvilids
hoéfudborgarsvaedisins.

Acetlun og markmid

Forsendur fyrir figrhagsdcetlun sveitarfélagsins fyrir arid 2016 eru medall
annars pcer ad ibbum boejarins muni fjidlga um tceplega tvé présent, sem
er i takt vid sidustu dar. Horft er til kjarasamninga, bcedi nygerda og peirra
sem veentanlega verda gerdir & ncestu drum. A drinu 2017 losna samningar
stérra starfsstétta. Hoekkun launa mun hafa dhrif & kostnadar- og tekjulidi
sveitarfélagsins. | dcetluninni er gert rad fyrir ad UOtgjdld & véru- og
bjdnustukaupum verdi sambeerileg og arid adur. Acetlad er ad tekjulidir
muni hcekka um 4,5%. Vid mat & fijdrmagnslidum er reiknad med ad
verdbodlga verdi um 4,2% sem er talsvert meira en spd IFS gerir rad fyrir. En
spa IFS gerir rad fyrir ad medal verdbdlga & arinu 2016 verdi undir fveimur
présentum. Fari svo ad verdbdlga verdi undir doetlunum Kdpavogsbcejar
cetti pad ad leida fil pess fidrmagnskostnadur verdi lcegri en dcetlad hafdi
verid & medan tekjur pess verdi i takt vid dcetlanir.
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Tafla 6: broun sjodstreymis

Sj6dstreymi (ma. ISK) 2016 E 2017E 2018 E
Nidurstada drsins (0.8) 02 1,2 07 02 0,3 04 0,5 0.8
Veltufé frd (til) rekstri 2,6 2,8 2.8 27 23 34 3 3.2 3.4
Handbcert fé (til) fr& rekstri 1.9 2,8 4,1 32 21 3.1 3.7 3,1 353
Fidrfestingarhreyfingar samtals (0,3) (04) (1.1) (1.6) (0,8) (2,0) (2.4) (2.5) (1.5)
Handbcert fé eftir fiarfestingar 1,6 2,4 3.0 1,7 13 1,1 12 0,7 1,8
Tekin ny langtimaldn 4,9 3.7 53 4,5 38 0.0 0.0 0.0 0,0
Afborganir langtimaldna (68) (53) (84) (64) (4.9) (1,2) (1.4) (0,7) (1.8)
Skuldir vid ldnastofnanir 0.3 (0,6) 0,0 00 00 0.0 0.0 0,0 0,0
Figrmdgnunarhreyfingar samtals (1,6) (21) (3.1) (1.9) (1.1) (1.2) (1.4) (0.7) (1.8)
(Leekkun) hcekkun & handbceru fé (0,0) 03 (01) (02) 01 (0.2) (0.2) 0,0 (0,0)
Veltufé frd rekstri/Heildareignir 4.5% 47% 49% 45% 40%  57% 5,6% 5.4% 57%
Veltufé frd rekstri/Tekjur 14,4% 13,5% 13.0% 11,7% 9.5% 129% 121% 11.2% 11.2%
Hb. fé frd rekstri/Tekjur 10,5% 13,6% 187% 143% 8,6% 11.9% 134% 10.8% 109%
Vxt.br. skuldir/Veltufé frd rekstri (x) 14,6 13,7 126 12,7 147 10,0 10,1 10,4 9.4
Vxt.br. skuldir/Hb. fé fr& rekstri (x) 20,1 13,5 87 104 162 10,9 9.1 10,7 9.7
Fiarfestingar

Fiarfestingar i varanlegum rekstrarfijdrmunum & darinu 2015 voru um 1.247
m.kr. sem er heldur minna en &rid & undan. A drunum 2017 og 2018 er
deetlad ad fidrfestingar i varanlegum rekstrarfidrmunum verdi um 2,5 ma.kr.
& ari. Arid 2019 er deetlad ad fidrfesta fyrir tceplega 1,5 ma.kr..

Acetlanir sveitarfélagsins gera rdd fyrir ad starfsemin verdi &fram i féstum
skordum og d&framhaldandi adhalds verdi goett i rekstri. Fidrfestingar hafa
stadid ad mestu i stad sidustu arin. Til lengri tima litid er po dliklegt ad hcegt
verdi ad halda fidrfestingum mikid nidri og reikna md med ad nyfjarfestingar
komi til samhlida nyjum hverfum. bpegar pad gerist verdur pad vegna
I6&dauthlutana og tekjur vegna peirra koma & méti peim framkvoemdum.

Athugasemdalisti Eftirlitsnefndar

Skuldastada fidlmargra sveitarfélaga var sleem eftir efnahagshrunid 2008.
P& sendi EFS allmdérgum sveitaféldgum advérun vegna skuldsetningar
og/eda sleemrar rekstrarafkomu og dskadi eftir upplysingum um hvernig
vidkomandi sveitastjérnir nyggodust bregdast vid fidrhagsvandanum. Um var
ad rceda sveitaféldg par sem skuldir og skuldbindingar sem hlutfall af
heildartekjum voru umfram 150%. Sidan p& hefur mikid vatn runnid til sidvar.
Kdépavogur var eitt pessara sveitafélaga, sem fékk advorun frd EFS. Boerinn
hefur unnid vel i sinum mdlum og er skuldastada peirra ordin mun betri en
han var i kjdlfar hrunsins. A sinum tima voru settar fram acetlanir um pad
hvernig sveitarfélagid cetladi ad nd skuldahlutfallinu nidur i videigandi mork.
Eins og stadan var i lok dars 2015 var skuldahlutfallid yfir 170% en buist er vid
ad hlutfallid verdi komid um eda undir 150% d&rid 2018.
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Lanshoefismat

Képavogur
Samanburdur vid énnur sveitaféldog

Tafla 7 synir samanburd kennitalna Képavogs vid nokkur af stcerstu sveitaféldgum
landsins fyrir arid 2015.

Tafla 7: Samanburdur kennitalna milli sveitafélaga

2015 (ma.kr., pUs.kr., % eda hlutfall (x)) Képavogur Hafnarfjérdur Akureyri Reykjavik Reykjanesbcer
fbuafisldi 34.105 28.126 18.294 122.452 15.233
Skuldaviomid 162% 170% 94% 97% 231%
Skuldahlutfall (skuldir/rekstrartekjur) 172% 194% 113% 210% 249%
Langtimaskuldir / veltufé fr& rekstri 13,44 27,32 7,64 8,16 11,43
Eiginfiérhlutfall (eigid fé/heildarfjdrmagn) 27% 17% 44% 48% 13%
Veltufidrhlutfall (veltufiGrm./skammtimask.) 0,55 0,61 1,58 1,18 0,96
Skatttekjur / rekstrartekjur 75.3% 58,1% 44,1% 47,8% 41,8%
Laun og launatengd gjold / rekstrartekjur 54% 55% 58% 42% 34%
Rekstrarnidurstada m.kr. 160 512 1.122 -4.979 -455
Handbcert fé fr& rekstri m.kr. 2.119 1.308 2.476 27.750 2.456
Agreiningsmdl

Vantnsendamalid - malaferli stadid yfir i niv ar

Démsmdl ddnarbus Sigurdar K. Hjaldested gegn Képavogsboe var nylega
sent aftur i Héradsddm af Hoestarétti. betta mdl hefur verid pyrnir i sidu
sveitafélagsins um drabil. Agreiningur adilla snyst m.a. um pad hvort
Képavogsbee hafi verid heimilt ad radstafa eignarndmsbdtum til pdverandi
pinglystra eigenda Vatnsenda. Eignarndm atti sér stad & drunum 1992, 1998,
2000 og 2007. Adalkrafa stefnenda er um 75.ma.kr en varakrafa 47,5.ma.kr.

Képavogsbeer hefur frd upphafi talid ad kréfur stefnenda eigi ekki vid nein
rok ad stydjast. Ekki liggur annad fyrir en ad framangreint démsmdl hluta
l6gerfingja & hendur Képavogsboe muni nU verda fram haldid.

Reitun tekur ekki afstédu til pessa dgreiningsmdls og pad hefur ad svo
stdddu ekki dhrif & einkunn Idnshoefismats.
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Képavogur

Vidauki | - Lykiltélur Or rekstri Fiarhagsdcetiun

LykiltSlur Or rekstri 2016 E 2017E 2018E 2019E

Rekstur (ma. ISK)

Rekstrartekjur samtals 18,2 20,6 21,8 22,7 24,6 26,1 27,5 29,0 30,6
EBITDA 35 48 49 36 43 43 Al 4
EBIT 2,1 3.5 3.5 2,4 2,2 2,9 2,9 2,6 2,7
Figrmunatekjur og (fidrmagnsgjold) (3,2) (3.3) (2,3) (1.8) (2,0 (2,6) (2,5) (2,0) (1,9)
Rekstrarnidurstada (0.8) 0,2 1.2 0,7 0,2 0,3 0,4 0,5 0,8
Efnahagur (ma. ISK)

FastafiGrmunir samtals 55,7 56,0 56,0 56,3 55,6 56,2 5759 58,2 58,2
Veltufjdrmunir samtals 2.9 3.4 2.2 2,0 2,7 2,5 2,0 2,1 2.1
Eignir samtals 58,6 59.5 58,2 58,4 58,3 58,7 59,3 60,3 60,3
Eigid fé samtals 14,2 14,8 15.6 16,2 16,0 158 16,1 16,7 17,5
Skuldbindingar samtals 4,4 4,7 4,9 5.5 59 6,9 7.3 7.7 8,1
Langtimaskuldir samtals 36,3 29,7 32,1 31,0 31.4 31.8 31,5 31,6 30,4
Skammtimaskuldir samtals 3.8 10,2 5.6 57 5,0 4,2 4,3 4,3 4,2
Eigid fé og skuldir samtals 58,6 59,5 58,2 58,4 58,3 58,7 59,2 60,3 60,2
Vxt.br. skuldir (x) 38,4 38,0 35,7 33,6 34,3 33.8 33,6 33.7 32,4
Sj6dstreymi (ma. ISK)

Veltufé frd (til) rekstri 2,6 2,8 2,8 2,7 23 34 &3 32 3.4
Handbcert fé (til) fr& rekstri 1.9 2,8 4,1 3.2 2,1 3.1 3.7 3.1 &3
Fidrfesting i varanlegum rekstrarfidrmunum (0.7) (1.1) (1,8) (1.8) (1.2) (2,0) (2,5) (2,5) (1,5)
Kennitolur

EBITDA% 191%  23.5% 22,5% 16.8% 14,5% 16,5% 156% 140% 13,7%
EBIT% 11.6% 169% 16.2% 10.7% 88% 11,1% 10,5% 88% 87%
EBITDA/Vaxtagj. og verdbcetur (x) 1.2 1.6 1.8 2,0 1.3 2,5 1.5 1,6 1.8
EBIT/Vaxtagj. og verdbcetur (x) 0.7 1.2 1.3 1.3 0.8 1.7 1.0 1,0 1.1
Skatttekjur pr. ibda (pUs. kr.) (pUs. ISK) 469,4 4925 5200 542,0 5762 5992 6566 6836 7104
Vxt.or. skuldir/Tekjur (x) 2,1 1.8 1.6 1,5 1.4 1,3 1.2 1.2 1,1
Vxt.br. skuldir/EBITDA (x) 11,0 7.9 7.3 8.8 9,6 7.9 7.8 8.3 7.7
Vxt.br. skuldir pr. foUa (pUs. kr.) 1.230,3 1.197,1 1.1042 1.040,3 1.0060  971,1 9474  930,1 876,1
Veltufjdrhlutfall 0.8 0.3 0.4 0.4 0.6 0,6 0.5 0,5 0.5
Veltufé frd rekstri/Heildareignir 4,5% 4,7% 4,9% 4,5% 4,0% 57% 5,6% 5,4% 5.7%
Veltufé fra rekstri/Tekjur 14,4% 13,5% 13.0% 11.7% 9.5% 129% 121% 112% 11,2%
Hb. fé fr& rekstri/Tekjur 10,5% 13.6% 18,7% 14,3% 86% 119% 134% 108% 10.9%
Vxt.br. skuldir/Veltufé fr& rekstri (x) 14,6 13.7 12,6 12,7 14,7 10,0 10,1 10,4 9,4
Vxt.or. skuldir/Hb. fé fré& rekstri (x) 20,1 13,5 8.7 10,4 16,2 10,9 A 10,7 9,7
Skuldahlutfall (Heildar skuldir og

skuldbindingar/Tekjur) 244%  217%  195% 186% 172% 165% 157% 150%  140%
Skuldahlutfall nettd (ad frddregnum penl.

eignum) 223%  196%  181% 172% 158% 152% 147% 141%  130%
Lanapjénustupekja (Debt service cover ratio) 0,57 0,74 0,85 0,93 0,74 1,06 1,18 1,35 0,94
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Fyrirvarar

Skyrslan er unnin ad beidni Kdpavogsbaejar vegna greiningar & ldnshcefi sveitafélagsins.

Vid gerd pessarar greiningar og mats & ladnshcefi er gengid Ut frd pvi ad pau gdgn og upplysingar sem
Reitun hefur fengid adgang ad til skodunar séu sannleikanum samkvoemt og ekki liggi fyrir frekari gdgn.
Hafi Reitun fengid afhent ljdsrit af skjdlum gengur Reitun Ut frd pvi ad pau séu i samroemi vid frumrit
vidkomandi skjala og ekki hafi verid gerdir neinir vidaukar eda breytingar & peim eftir &. b er gengid
Ut frd pvi ad allar undirritanir & skjél og samninga sem Reitun hefur fengid adgang ad séu réttar og
skuldbindandi fyrir félagid.

Pcer skodanir og spdr sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum og mdgulega
frdnadarupplysingum sem Reitun hefur undir hdndum pegar matid er ritad. Helstu heimildir eru
Arsskyrslur og ymis gogn frd peim adila sem verid er ad meta, s.s.ldnasamningar, starfsreglur og
figrhagslegar sundurlidanir auk annarra upplysinga sem og annarra adgengilegra opinberra
upplysinga sem birst hafa i fiolmidlum og & 6drum vettvangi sem félagid telur dreidanlegar. Reitun
dbyrgist pd ekki dreidanleika eda ndkvaemni upplysinganna og ber enga dbyrgd & dreidanleika
upplysingaveitna sem studst er vid. Upplysingar i umfjdllun eru einungis birtar i upplysingarskyni og poer
ber ekki ad skoda sem tilbod & einn eda annan hdtt og pcer skulu ekki nyttar & peirri forsendu ad um
sé ad rceda rddleggingar vegna fjdrfestinga i fidrmdlagerningum. Fidrfestar eru eindregid hvattir til ad
afla sér sjdlfstaedra rddlegginga eigin raddgjafa ddur en fidrfest er i fijrmdlagerningum, s.s. vegna
lagalegrar eda skattalegrar stédu sinnar. Reitun og starfsfélk Reitunar taka ekki dbyrgd & vidskiptum
sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru settar fram.

pratt fyrir ad pess sé sérstaklega goett ad upplysingarnar séu réttar og ndkveemar pegar peer eru settar
fram getur Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid dbyrgd & villum. Mat & upplysingum endurspegla
skodanir Reitunar & peim degi sem pcer eru settar fram, en pcer geta breyst dn fyrirvara. Hvorki Reitun
né stjornendur eda starfsmenn félagsins bera dbyrgd & beinu eda bbeinu 1jdni sem hlyst af
upplysingum sem finna md i pessu mati eda dreifingu slikra upplysinga.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad dacetlanir og spdr geta breyst fyrirvaralaust & jdkvoedan eda
neikveedan hdatt og eru hddar utanadkomandi dvissu og breytum sem gjarnan eru ekki & valdi
Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki dbyrgd & pvi ef ad ldnsheefismat einstakra
Utgefanda sem félagid hefur metid og gefid einkunn & breytist. Reitun dbyrgist ekki ad gera breytingar
& peim upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast eda ef i ljos kemur ad peer
eru rangar eda dndkveemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjornarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad eiga hagsmuna ad
gceta vardandi einstdk féldég sem greiningar, verdmatsskyrslur og annad Utgdfuefni Reitunar Iytur ad
hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem hluthafar eda rddgjafar, eda hagsmunir sem lUta
ad annarri veittri pjonustu. Utgefandi verdbréfa sem metin eru greidir Reitun fyrir bd pjénustu. Verdmaét
og greiningar eru engu ad sidur unnin sjdlfstoett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum 1 skyrslunni. Oheimilt er med 8llu ad dreifa peim
upplysingum sem finna md i matinu eda nyta poer med 6drum hcetti dn heimildar Reitunar.
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