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Rekstur

Rekstur Kdépavogsbeejar er i svipudum takti og dcetlanir
framlegdin er adeins undir vaentingum og sterkari kréna
en Adcetlanir gerdu rdd fyrir magnar upp hagnad
drshelmingsins. Veltufé frd rekstri & H1 var um 600 m.kr en

Acetlanir gera rdd fyrir 1,2 ma.kr & drsgrundvelli.

Efnahagur

Pad sem helst skyrir aukningu fastafijgrmuna og
vaxtaberandi ldna er kaup & ipréttamannavirkinu Kérnum
i samroemi vid dcetlanir. Engar markverdar breytingar eru
& kennitdlum en markmid® ncestu dra er ad auka

eiginfiarhlutfallid og nd skuldakennitdlum nidur.

Endurgreidsluferli

Endurfigrmoégnunarporf Kopavogsbcoejar er allinokkur &
noestu drum. Auk almennra afborgana af Utistandandi
skuldabréfaflokkum eru gengistryggdar ldnalinur  vid
innlenda banka & gjalddaga & ncesta dri auk ldns vid
erlendan banka ad upphoed 5 m.EUR. (um 785 m.kr.).
Ari® 2013 er 35 m.EUR. (ca. 5,5 ma.kr.) 1dn & gjalddaga vié
Dexia banka. Innan um verdtryggd skuldabréf eru
|68abréf med gjalddaga & ncestu tveimur drum. Auk
langtimaskulda eru rekstrarldn fyrir um 1,9 ma.kr. Nanari

Utlistun er ad sja i toflu A & noestu bls.

Fidrmognunarporf

Vid mat & fidrmdgnunarpodrf er gert rdd fyrir framlengingu
ldnalina i erlendri mynt vid innlenda banka og
uppgreidslu erlenda ldnsins, sem er & gjalddaga 2011,
jafnvel pétt kdnnud verdi framlenging & pvi. Stefnt er ad
bvi ad hefja vidrcedur vid Dexia drid 2012 um
framlengingu & I&ninu padan. bar sem bankinn hefur
gengid i gegnum mikla erfidleika er dvist um framgang
slikra vidreedna, en vonir standa til ad adstoeedur hafi pd
skapast fil ad semja vid annan erlendan banka um
endurfiarmdgnun lansins. A ncestu drum er gert réd fyrir
jdkveedu framlagi rekstrar og verdur pad nytt eins og
hoegt er il endurgreidslu  1dna.  Ndnar  um

fijarmognunarporf er ad finna i t6flu B.
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Lanshcefiseinkunn B Vidomid einkunnar
Horfur Jakveoedar
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H1 %
Rekstur m.kr 2009 2010H1 2010E 2010E
Skaftttekjur 12.971 6.298 12.806 49%
Adrar tekjur 4.794 2.462 4.884 50%
Samtals tekjur 17.765 8.760  17.691 50%
Rekstrarkosthadur -15.174 -7.475 -14.676 51%
EBITDA 2.591 1.285 3.015 43%
% 15% 15% 17%
Afskriftir -1.459 -648  -1.365
EBIT 1.132 637 1.650 39%
Lifeyriskuldbinding -416 -63 -125 50%
Nettd figrmagnslidir -3.917 -76  -1.125 7%
Hagnadur drsins -4.068 508 700 73%
Verdmceetasképun rekstrar  m.kr
Veltufé frd rekstri 1.238 575 1.209 48%
Efnahagur mxkr
Eignir 53.307 55.401
Eigid fé 10.443 10.962
Skuldir 42.864 44.439
Vaxtaberandi Idn 36.792 37.367
Kennitolur mkr
*Vaxtab.sk. / Tekjur 2,2 2,1
Vaxtab.sk. / EBITDA 14,9 14,9
Veltufjarhlutfall 0,46 0.41
Eiginfijarhlutfall 20% 20%
Endurgreidsluferli ma.kr
7.0
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*
Kennitélur 2009, tekid er fillit til Idina vegna Kérsins. Kennitélur 2010 H1 midast vid

reksturs.l. 12 manada.
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Fidrmdgnun
Adstcedur til fijdrmdgnunar eru ad mati stjornenda gddar
sem stendur. Forsvarsmenn sveitarfélagsins stefna pvi &
ad fjdrmagna meira en sem nemur nUverandi porf fyrir
arid 2010. Umframfijgrmagn yrdi nytt fil  nidurgreidsiu
rekstrarldna og 16daskuldabréfa, samtals um 1 ma.kr, sem
bykja & dhagsteedum kjorum i dag. Gangi pad eftir ncest
akveodid og pbad

kostnadarloekkun sem ekki er inni i nUverandi dcetlun.

vaxtahagraedi myndi skila
Stiérnendur gera rad fyrir ad um pad bil rdmir 3 ma.kr.
verdi fidrmagnadir i ar og adrir 3 ma.kr. & ncesta dri eins
og synt er i toflu C. Effir Utgdfu & ncesta dri mun
sveitarfélagid halda afram ad greida upp rekstrarldn og
eiga laust fé fil dvoxtunar. Midad vid dcetlun stendur pessi
fiarmodgnunarleid undir dllum endurgreidslum inn & drid
2013. A darinu 2013 eru 1&n frd Dexia banka & gjalddaga,
sem mogulega parf ad endurfidrmagna & markadi takist
samningar ekki um framlengingu. Eins og sést i t6flu C
mun  brottd  skuldastada  lcekka 4l

arin  pratt  fyrir

umtalsverda figrmdgnun.

Lanshoefi

pratt fyrir ad vera annad stcersta sveitarfélagid og eitt
bad &flugasta i landinu, hefur aukning skulda i kjélfar
efnahagshrunsins pau dhrif ad Kdépavogur er med
I[&dnshcefiseinkunnina B med jakveedum horfum. Reitun
telur pad jakveett takist Képavogi ad endurfidrmagna
afborgunarpérf ncestu dra en pad dugir pd ekki il
hoekkunar & ldnsheefismati par sem skuldastada er enn
hd. Horft er til pess ad gddar likur eru & hratt batnandi
skuldastddu i kjdlfar bata i innlendum efnahagsmdlum.
Gangi pad eftir dsamt pvi ad dcetlanir sveitarfélagsins
verdi ad veruleika, pd batnar matseinkunn. Ef
skuldastada haekkar eda afkoma versnar eru likur & ad

l[&nshoefismat loekki.
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Tafla A ma.kr

Endurgreidsluferli

2010 2011 2012 2013 > 2013 Samtals

Skammtimaskuldir
Rekstrarldn
Langtimaskuldir

Vir. skuldabréf
Gengistr., innl. bankar
og LSS

Gengistr., erlendir
bankar
Endurgreidslur og
rekstrarldn samtals

1.9

27 1,5 13

00 31 00

0.8

5,5

1.9
16,8 23,5
2,0 5,1

6.3

47 53 13

6,6

18,9 36,8

TaflaB  ma.kr

Fijarmégnunarpérf

2010 2011 2012 2013 > 2013 Samitals

Endurgreidslur
samtals og
rekstrarldn
Gengistr. [dn innl.
bankar og LSS,
framlengd
Gengistr. 1an erl.
bankar, framlengt

4,7 53 1.3

-3.1

6,6

18,9 36,8

Samtals
Framlag rekstrar fil
greidslu ldna

4,7 23

06 14

16,8

Fiarmoégnunarporf
samtals

41 0.9

16,8 31,7

TaflaC ma.kr

Fidrmégnun

20102011 2012 2013 > 2013 Samtals

Fiarmognunarporf

samtals -4,1 0,9 0,1 -0,6 -168 -31,7
Fidrmdgnun & markadi 3,0 30 6,0
Afborganir nyrrar

figrmdgnunar (25 dr) -0,1 02 -02 -54 -6,0
*Uppgreidsla l6dabréfa 06 04 02

Netté fjarmégnun -1,6 23 01 -09 0,0
Skammtimaeign /

(skuld) -164 07 08 -0,1

Vaxtaberandi skuldir

(britté) 36,2 35,5 34,2 33,6

*A' arinu 2010 er 550 m.kr beett vid fiarmdgnunarpdrf par sem pegar er blid ad
gera rao fyrir 450 m.kr afborgunum i fidrmdgnunarporf (sjé toflu 2). A sama hatt
eru 350 m.kr dregnar frd fidrmoégnunarpérfinni 2011 og 200 m.kr drid 2012.
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Styrkleikar

Hluti opinberrar stjérnsyslu
Ncest stcersta sveitarfélagid
Oflugir innvidir

Veikleikar

Ha& skuldsetning
Endurfijdrmdgnun erlendra Idna
Gengisdhcetta

Ognanir

Yfirstandandi kreppa
Teekifceri

Betri efnahagshorfur
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Stada

Hrod uppbygging fra 2005

Mikil uppbygging hefur verid i Képavogi undanfarin &r og hefur efnahagur
sveitarfélagsins riflega tvéfaldast frd arinu 2005. | kidlfar efnahagskreppu hefur
sveitarfélagid purft ad taka aftur vid Uthlutudum 166um og bakfcera hagnad sem
aodur myndadist vegna peirra. Ad mati stjérnenda er Utlit fyrir ad botninum sé n&d
hvad vardar I6daskil. Uppbyggingin var ad mestu fildrmdégnud med Idnum, boedi
verd- og gengistryggdum. Gengishrun islensku kronunnar og verdbdlguskrid hafa
att sinn pdatt i ad penja Ut skuldir & kostnad eigin fjdr. Eigid fé fér hoest i 17 ma.kr i

drslok 2007 en stendur nU i 10,5 mo.kr.

Skuldastada
Helstu skuldakennitélur hafa versnad sidustu tvd ar en eru engu ad sidur svipadar

og hjd ndgrannasveitarféldgum. Hlutfall vaxtaberandi skulda af tekjum er 2,1 og
hiutfall peirra af EBITDA 14,9. b6 ad skuldastadan sé hd hefur Kdpavogur fidrfest i
uppbyggingu 168a og med sdlu beirra geeti beegjarfélagid &t & skuldabyrai. A
noestu drum parf boejarfélagid liklega ekki ad fidrfesta meira en sem nemur

vidhaldi rekstrarfiarmuna.

Sjodstreymi

Sjoostreymid hefur verid oflugt sidastlidin ar. Sem dcemi pd hefur veltufé frd rekstri
& timabilinu 2005 - 2009 verid 1,7 ma.kr ad medaltali, loegst var veltufé i arum 1,2
ma.kr. Sjddstreymid er lykilstoerd vardandi hvernig Képavogi farnast & noestu
drum. NUvirt sjodstreymi synir ad virdi framtidarsjodstreymis er meira en sem

nemur vaxtaberandi skuldum.

Efnahagsproun
bProun efnahagsmdla mun hafa mikil ahrif & efnahag Képavogs likt og margra

annara sveitarfélaga. Minna atvinnuleysi og/eda ibuafidlgun mun skila sér beint i
hoekkun & skatttekjustofni. Liklegt er ad vaxtadlag & erlend Idn fyrirtcekja og
sveitarfélaga fari haekkandi & ncestu misserum og ad sama skapi eru vaxtaferlar
upphallandi fil lengri tima. pad sem af er drinu hefur styrking krénunnar pegar
haft géd &hrif & reksturinn og eiginfiarhlutfalli®. Ef spdr Sedlabanka fslands um
upphaf & hcoegfara vidsnuningi & midju pessu dari rcetast eykur pad likur & ad
|6&asala taki vid sér & ncestu 2 — 3 drum. Pad hefdi jakvaed ahrif & skuldastdédu

og par med hcekkun eiginfidrhlutfalls dsamt pvi ad Iétta undir rekstri.
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Rating Iceland Képavogur

Kennitolur 2005 2006 2007 2008 2009 *2010 H1
Skatttekjur pr.ibua (pUs.kr) 301 342 383 418 428 418
Heildartekjur pr.ibda (pUs.kr) 480 613 587 557 586 585
Eign pr. ibua (pUs.kr) 828 1.030 1.267 1.589 1.811 1.814
Vaxtab.sk. pr. ibua (pUs.kr) 348 381 491 1.019 1.270 1.223
Eigid fé pr. ibUa (pUs.kr) 361 501 605 339 347 359
Eiginfjarhlutfall 44% 49% 48% 21% 19,1% 20%
Veltufiarhlutfall 0,85 1,45 0,86 0,39 0,46 0,41
Ardsemi eigin fjdr 24% 36% 18% -70% -39% 21%
Vaxtab.sk. / EBITDA 2,4 1.6 2,9 12,0 14,9 14,9
Vaxtab.sk. / tekjur 0,7 0,6 0.8 1.8 2,2 2,1
EBITDA % 30% 39% 29% 15% 15% 14%
EBIT % 25% 35% 24% 8% 6% 5%

*Midad vid 12 manada rekstur

Greinandi

bréstur Helgason
throstur@ifs.is
533 4603

Reitun ehf
Sudurlandsbraut 24
108 Reykjavik
www.reitun.is
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Fyrirvarar

Umfjéllunin er unnin ad beidni Képavogsbaejar vegna greiningar og mats & ldnshcefi & sveitarfélaginu Képavogi.

Vid gerd greiningar og mats & ldnshcefi er gengid Ut frd pvi ad pau gégn og upplysingar sem Reitun hefur fengid
adgang ad til skodunar séu sannleikanum samkveemt og ekki liggi fyrir frekari gégn. Hafi Reitun fengid afhent ljésrit af
skjdlum gengur Reitun Ot frd pvi ad pau séu i samrcemi vid frumrit vidkomandi skjala og ekki hafi verid gerdir neinir
vidaukar eda breytingar & peim eftir &. b& er gengid Ut frd pvi ad allar undirritanir & skjél og samninga sem Reitun hefur
fengi® adgang ad séu réttar og skuldbindandi fyrir félagid.

pcer skodanir og spdr sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum og mogulega trunadarupplysingum
sem Reitun hefur undir hbndum pegar matid er ritad. Helstu heimildir eru drsskyrslur og ymis gdégn frd peim adila sem verid
er ad meta, s.sldnasamningar, starfsreglur og fidrhagslegar sundurlidanir auk annarra upplysinga sem og annarra
adgengilegra opinberra upplysinga sem birst hafa i fiolmidlum og & &drum vettvangi sem félagid telur dreidanlegar.
Reitun dbyrgist pd ekki dreidanleika eda ndkvcemni upplysinganna og ber enga dbyrgd & dreidanleika
upplysingaveitna sem studst er vid. Upplysingar i umfjdllun eru einungis birtar i upplysingarskyni og pcer ber ekki ad skoda
sem tilbod & einn eda annan hdétt og peer skulu ekki nyttar & peirri forsendu ad um sé ad rceda rddleggingar vegna
figrfestinga i fjGrmdlagerningum. Fjdrfestar eru eindregid hvattir til ad afla sér sjdlfstoedra rddlegginga eigin rddgjafa
adur en fiarfest er i fjarmdlagerningum, s.s. vegna lagalegrar eda skattalegrar stédu sinnar. Reitun og starfsfélk Reitunar
taka ekki dbyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru settar fram.

pratt fyrir ad pess sé sérstaklega goett ad upplysingarnar séu réttar og ndkveemar pegar peer eru settar fram getur
Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid dbyrgd & villum. Mat & upplysingum endurspegla skodanir Reitunar & peim
degi sem pceer eru settar fram, en poer geta breyst dn fyrirvara. Hvorki Reitun né stjéornendur eda starfsmenn félagsins
bera dbyrgd & beinu eda dbeinu tjdni sem hlyst af upplysingum sem finna md i pessu mati eda dreifingu slikra
upplysinga.

Sérstdk athygli er vakin & pvi ad dcetlanir og spdr geta breyst fyrirvaralaust & jdkveedan eda neikveedan hatt og eru
hddar utanadkomandi dvissu og breytum sem gjarnan eru ekki & valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki
dbyrgd & pvi ef ad ldnshcefismat einstakra Utgefanda sem félagid hefur metid og gefid einkunn & breytist. Reitun
dbyrgist ekki ad gera breytingar & peim upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast eda ef i ljos
kemur ad pcer eru rangar eda dndkvoemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjérnarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad eiga hagsmuna ad goeta vardandi einstdk
félég sem greiningar, verdmatsskyrslur og annad Utgdafuefni Reitunar lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir
t.d. sem hluthafar eda réddgjafar, eda hagsmunir sem 10ta ad annarri veittri pjénustu. Utgefandi verdbréfa sem metin eru
greidir Reitun fyrir pd pjénustu. Verdmot og greiningar eru engu ad sidur unnin sjdifstoett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med 8llu ad dreifa peim upplysingum sem finna ma
matinu eda nyta poer med 66rum heetti dn heimildar Reitunar.
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