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Fiarhagur (ma.kr. 2012 2013 E
Rekstrartekjur

samtals 20,6 20,9
EBITDA 4,8 4,6
EBIT 3.5 3,2
Rekstrarnidurstada 0.2 0,1
Eignir samtals 59,5 57,6
Eigid fé samtals 14,8 14,5
Skuldir og

skuldbindingar

samtals 44,6 43,0
Eiginfidrhlutfalll 25,0% 25,3%
Vxt.br. skuldir 38,30 36,7
Vxt.br. skuldir/EBITDA 7.9 8.1
Skuldir og

skuldbindingar/Tekjur 217% 206%

Vxt.bor. skuldir/Veltufé

fr& rekstri 13,7 12,8
Vxt.br. skuldir/Hb. fé

fr& rekstri 13,5 12,8
Lausafjarhlutfall 0.3 0.7
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Koépavogur

Greining og uppfcert mat & ldnsheefi

EndurfjGrmégnun gengur vel

Képavogsbeer er enn ad vinna Ur afleidingum efnahagshrunsins 2008. Ymislegt
hefur daunnist & undanférnum drum, t.a.m. hefur rekstrarframlegd batnad
verulega og veltufé frd rekstri er einnig sterkt. Minni prottur virdist vera i
efnahagsbatanum en horfur fyrir sveitarfélagid eru engu ad sidur nokkud gddar
ad 6dru Sbreyttu. Kdépavogsbeer er pd dafram vidkveemur fyrir dhagstoedum
breytingum i hagstcerdum. Skuldir eru enn of miklar en fara pé hratt loekkandi.
Endurfijarmognun Idna sveitarfélagsins hefur gengid afar vel. Lédauthlutun geeti
flytt verulega peim &formun ad koma skuldum nidur i 150% maorkin en ljost er ad
hun veltur & préun efnahagsmdla & ncestu misserum.

Rokstudningur mats og nidurstada

Styttist i ad fijarhagslegar afleidingar efnahagshrunsins séu ad baki
Kdépavogsbeer hefur ndd gddum tdkum & ad vinna sig Ut Ur peim
erfidleikum sem efnahagshrunid olli. Skuldakennitdlur hafa farid hratt
batnandi og likur eru &, ad 6dru dbreyttu, ad vidmid Eftirlitsnefndar med
fijarmdlum sveitarfélaga ndist ari fyrr en dcetlanir gerdu rdd fyrir. Pennan
gdda drangur md pakka gdori rekstrarframlegd og gddu veltufé frd rekstri.
Geett hefur verid héfs i fidrfestingum og kostnadi eins og lagt var upp med
og gera dcetlanir r&d fyrir framhaldi par &.

Veltufé fra rekstri vel umfram markmid

Samkveemt markmidum Képavogsboejar frd drinu 2011, skal veltufé frd
rekstri vera ad lagmarki & milli 1,0 - 1,5 ma.kr. og nidurgreidsla ldna frd
rekstri skal ekki vera minni en um 1,0 milljardur & dri. Hvoru tveggja hefur
gengid eftir og gott betur. Veltufé frd rekstri tvofaldadist arid 2011 og hefur
haldist sterkt sidan. A sidasta ari var veltufé hcerra en dcetlad hafai verid
eda 2,8 makr. i stad 2,5 ma.kr. og dcetlanir gera rdd fyrir dframhaldandi
sterku veltufé frda rekstri. Aukinn dhugi & fasteignamarkadi og nybyggingum
cetti ad styrkja veltufé frd rekstri enn frekar med auknum tekjum.

EndurfjGrmégnun gjalddaga 2013 lokid

Sveitarfélaginu tékst ad endurfiGrmagna pd stéru gjalddaga sem voru &
pessu dari dn vandroeeda og i samreemi vid endurfidrmdgnunardcetiun sina.
Enn er eftir ad greida hluta af Idnunum en i hendi er skuldbindandi loford
fyrir peirri fjlarmdgnun. Afborganir Idna & ncestu drum eru mun lcegri en i ér
og cetti ad vera hcegt ad fidrmagna pcer ad stérum hluta med veltufé fré
rekstri.

Heildar skuldir og skuldbindingar samstcedu Képavogs voru um 217% aof
tekjum i lok dars 2012 reiknad beint en 206% midad vid Utreikning
reglugerdar um fidrhagsleg vidmid og eftirlit med fidrmdlum sveitarfélaga.
Vid pennan Utreikning er ekki tekid fillit til peirra peningalegu eigna bcerins
d moti skuldbindingum.  Pbetta hiutfall er hdatt, en samkvoemt
sveitarstjornarldgum parf skuldahlutfallid ad vera komid nidur i 150% aof
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tekjum eigi sidar en i byrjun drs 2022. Acetlun sveitarfélagsins gerir rad fyrir
ad pad takist vel fyrir pann tima eins og ddur sagai.

Gengis- og vaxtadhcetta

Gengisdhcetta sveitarfélagsins verdur ndnast horfin eftir petta ar par sem
buid er ad endurfijdrmagna evru [dnid frd Dexia banka i kronum.
Sveitarfélagid byr hinsvegar vid verdbdlgu- og vaxtadhcettu. Hinsvegar er
liklegt ad verdbdlgudhcetta sé ad stérum hluta varin i gegnum skatttekjur,
og gjaldskrarbreytingar a.mxk. yfir lengri tima litid. Jafnframt er
vaxtadhcettan éveruleg par sem ncer oll langtimaldn sveitarfélagsins eru &
féstum voxtum.

Minni préttur efnahagsbatans kann ad setja strik i reikninginn
Heldur hefur dregid Ur prétti efnahagsbatans og hafa greiningaradilar
dregi® Ur hagvaxtarspdm sinum. Mikil &vissa er um alpjddlegar
efnahagshorfur pratt fyrir ad dstandid i vidskiptaldndum okkar hafi eitthvad
batnad & milli dra. Enn er po spdd samdreetti & evrusvoedinu.

Nybyggingar hafa tekid eitthvad vid sér en byggingarkostnadur er pd enn
hdr og er hlutfallslega dyrara ad byggja en ad kaupa tilbuna eign. betta
gceti pd breyst ef fasteignamarkadur fer ad taka vid sér ad nyju.

Nidurstada ldnshcefismats

Pad er ekkert sem bendir fil annars en ad sveitarfélagid ndi ad vidhalda
stddugu og sterku veltufé fra rekstri og pannig draga Ur skuldum og nd
settum markmidum um skuldahlutfall & ncestu drum. Hagspdr nd gera rdd
fyrir lakari efnahaghorfum en spdd var & sidasta dri. PO svo ad ekki sé gert
rdd fyrir ad minni hagvoxtur muni hafa mikil ahrif parf sveitarfélagid ad
fylgjast vel med og vera vidbuin pvi ad préunin goeti ordid verri en nyjustu
spdr gera rdd fyrir. Slik vartd er dvalt mikiveeg pegar hagvoxtur fer
loekkandi. Sveitarfélagid er aftur & moti ncest steersta sveitarfélag landsins
og fer stoekkandi. Ef horft er il ségunnar og pess sem er ad gerast i kringum
okkur er ljost ad almennt eru afar litlar likur eru & ad sveitarfélag eins og
Képavogur lendi i greidsluerfidleikum.

Vegna pess hversu vel hefur gengi® ad nd tékum 4 fjarmdlastjorn
sveitarfélagsins og draga Ur fijGrmdlalegri dhcettu er asteeda til ad haekka
lIansheefismat beejarins i Or B i B+ med stédugum horfum, pratt fyrir
minnkandi prétt efnahagsbatans. bessi einkunn er tveimur prepum nedar
en vidmidunareinkunn rikissjods. Med enn betri fiarhagskennitélum mun ad
66ru Obreyttu vera hcegt ad hcekka ldnshcefismat sveitarfélagsins enn
frekar.

Sveitarfélagid er pd ekki alveg komid i var pd svo allar likur sé & ad pad
takist. Verri efnahagsskilyrdi goetu haft neikvoed dhrif & fijgrhagsstéou
bcejarins sem og aukin eydsla og fidrfestingar umfram doetlun. Ef pessir
bcettir hefdu veruleg dahrif & fjarhagsstdédu sveitarfélagsins pd geeti pad
leitt til lcekkunar & lanshoefismati.
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Rekstrarumhverfi og efnahagsmadl

Afar sjaldgcoeft er ad sveitarféldég lendi i alvarlegum
greidsluerfidleikum. [ peim fau tilvikum sem pad hefur gerst er
ad stérum hluta dhcettusamri fidrmdlastiorn um ad kenna.
Almenn efnahagspréun og préun i ibuafidlda skipta hinsvegar
miklu mdli vid mat & ldnshcefi sveitarfélags undir edlilegum
kringumstcedum.

Stecersti hiuti tekna sveitarfélagsins eru skatttekjur og par skipta
tekjur bUa og fasteignamat eigna mestu mdli. Medal
kostnadarlida eru pad fyrst og fremst fraedslumdlin sem taka
fil sin f& og gceti lidur eins og fidrhagsadstod aukist pegar
atvinnulausir falla af bétarétti atvinnuleysisbota eda ef dstand
& vinnumarkadi versnar. Vaxtastig fer ad mestu  eftir
efnahagsadstcedum og gengisproun. | tilviki Kdpavogs skiptir
proun fasteignamarkadar og eftirspurn eftir 166um afar miklu
mdli par sem sveitarfélagid & nokkurt magn tilbuinna 16da &
efnahagsreikningi sinum.

Rekstrareiningar A- og B- hluta

Arsreikningur sveitarfélagsins skiptist i tvo hluta, A og B. Rekstur
innan A hluta er ad mestu fijGrmagnadur med skatttekjum &
medan B-hluta rekstrareiningar eru ymist fiGrmagnadar med
tekjum af notkun ibUa og/eda med framldgum frd A-hluta. A-
hlutinn  stendur saman af adalsjddi  Kdpavogsbeeijar,
Eignasjddi, sem sér um fasteignir boejarins, Byggingasjodi MK
og pjénustumidstdd. Til B-hluta tilheyra hins vegar fraveita,
vatnsveita, hafnarsjédur, husncedisnefnd (félagslegar ibudir)
og Ténlistarhus Kdpavogs (Salurinn).

Rauntekjur vaxa i fyrsta sinn eftir hrun

Tekjur Képavogs skiptast | fiora megin flokka likt og hjg 68rum
sveitarféldgum (Mynd 1). Stcersti hluti tekna kemur i gegnum
Utsvar og fasteignaskatta en samanlagt ndmu pcer tekjur um
74% rekstrartekna a@rid 2011 en 70% &rid 2012. A timabilinu
2006 — 2008 stédu tekjur sveitarfélagsins ndnast i stad, jukust
orlitid ncestu tvé drin og & sidasta dari var aukning tekna
téluverd (Mynd 2). Fjdlmennustu sveitarféldg landsins
hoekkudu Utsvar sitt arid 2009 til pess ad moeta miklum
samdrcetti rauntekna og til ad takast & vid ymis fidrhagsleg
&féll. Utsvarid hoekkadi sidan 2011 samhlida yfirfeerslu &
mdlefnum fatladra til sveitarfélaganna. bratt fyrir auknar tekjur
ad nafnvirdi hefur verdbdlga sidustu dra gert pad ad verkum
ad pecer hafa dregist saman ad raunvirdi. Tekjur arid 2013 voru
Gcetladar riflega 15% loegri ad raunvirdi en arid 2007. A arinu
2012 voru tekjur 7,3% hcerri ad raunvirdi en drid & undan og er
bad i fyrsta sinn eftir hrun sem tekjur Képavogsboejar ad
raunvirdi vaxa & milli éra.

Umtalsverd aukning var i 16dauthlutunum & sidasta ari. L6dum
fyrir yfir 700 m.kr. var Uthlutad & drinu. Skatttekjur & drinu 2012
voru i takt vid fiagrhagsdcetlun.

Sveitarfélog

Képavogsbeer

Mynd 1: Skipting tekna i drslok 2012.
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Képavogsbeer

Tafla 1: bréun rekstrar 2008 — 2012 og sampykkt fidrhagsdoetlun 2013 - 2016.

Rekstrarreikningur (ma.kr. 2008 2009 2010 2011 2012E 2013E 2014E 2015E

Utsvar samtals 12,3 12,7 12,7 13.8 14,9 14,8 16,0 17.3 18,1 19,0
Framlég Jofnunarsjéds samtals 0.3 0.3 0.5 0.8 0.8 0.0 0.0 0.4 0.4 0.4
Adrar tekjur samtals 4,2 4,8 50 3.6 50 6,6 4,9 4,1 4,1 4,1
Rekstrargjéld samtals 14,9 15.6 15.0 14,7 15.7 17.4 16.3 17.2 18,1 18.8
EBITDA 1,7 2,2 3.1 3.5 4,8 4,0 4,6 4,6 4,5 4,7
Afskriftir 1.2 1.5 1.4 1.4 1.4 1.4 1.4 1.3 1.3 1.4
EBIT 0.6 0.7 1,7 21 3.5 2,7 3.2 3.2 3.1 3.2
Fidrmunatekjur og (fijdrmagnsgjold) (7.9) (3.9) (0,6) (3.2) (3.3) (2,6) (3.1) (2,9) (2,6) (2.5)
Rekstrarnidurstada (9.6) (4.1) 1,0 (0.8) 0.2 0.1 0.1 0.3 0,5 0.7

Kennitolur (% eda hlutfall (x)):

EBITDA% 104% 122% 17.0% 191% 23,5% 188% 21.8% 209% 19.7% 19.9%
EBIT% 3.4%  4.0% 93% 11,6% 169% 12,4% 152% 148% 13,9% 13,8%
EBITDA/Vaxtagj. og verdbcetur (x) 0.5 0.7 0.7 1.2 1.6 1.6 1.5 1.6 1.7 1.9
EBIT/Vaxtagj. og verdbcetur (x) 0.2 0.2 0.4 0.7 1.2 1.0 1.0 1.1 1.2 1.3
Skuldir/EBITDA (x) 17,7 17,0 12,4 11,0 6,5 9,4 8.1 7.6 7.5 7.0
Skuldir og skuldbindingar/Tekjur 224%  241%  242%  244% 217%  199% 206% 186% 176% 166%
Skuldir/Tekjur 201%  217%  220%  220% 194% 180% 184% 164% 154% 145%
Skatttekjur pr. ibda (pUs.kr.) 4179 4273 4259 4694 492,5

Vxt.br. skuldir pr. iba (pUs.kr.) 1.0188 1.2154 1.238,3 1.230,3 1.197

Acetlun fyrir komandi ar

Figrhagsdcetlun Kopavogsbeeijar er 16gd fram samkvoemt 61.
gr. sveitarstidrnarlaga. Med sampykkt fijgrhagsdcetiunar i
baejarstiorn  Képavogs felst dkvérdun um  fidrheimildir il
rekstrar mdlaflokka og framkvoemda, dlagningu gjalda og
tekjudflun. Fjdrhagsdcoetlun 2013 gerir rdd fyrir heldur minni
rekstrarafgangi & darinu en eldri doetlun gerdi ré&d fyrir. Mestu
munar um aukin figrmagnsgjold og meiri dcetlada gjaldfcersiu
vegna breytingar lifeyrisskuldbindingar.

I'bﬁquélgun Mynd 3: ibuafidldi Képavogsbeejar pann 1. jan dér

hvert
Mikil ibuafidigun hefur verid i Kbpavogi & undanférnum darum 35.000
sem hefur kallad & mikla uppbyggingu. Képavogur er ncest
30.000

stcersta sveitarfélag landsins med tceplega 32 pusund ibua.
Arleg fidlgun ibla i beejarfélaginu frd drinu 2000 hefur ad 25.000 -
medaltali verid um 695 manns. iboum hefur pbar med fjdlgad
um ruman pridjung fréd aldamadtum. Til samanburdar fjdlgadi
ibuum i Reykjavik um 7,4% & sama tima. Stcerd sveitarfélagsins 15.000 -
og voxtur hefur jakvaed ahrif & ldnshoefismatiod.
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Einhver batamerki & fasteignamarkadi en stadan vidkveem

Mikill samdré&ttur var i nybyggingum i kjdlfar hrunsins.
Heildarfjoldi fullgerdra ibuda & héfudborgarsvoedinu fér Ur vel
yfir 2000 fbUduM & dri nidur { 347 foudir &rid 2011. A sidasta dri
toku nybyggingar eitthvad vid sér og var heildarfjoldi kidradra
ibUda & hofudborgarsvoedinu 831 eignir pad arid

[ Képavogsbee likt og i ddrum sveitarféldgum, hdfdu miklar
figrfestingar farid i uppbyggingu nyrra byggingarsvaeda
(1680, gatnakerfis 0.p.h.) par sem fasteignamarkadurinn hafdi
verid mjdg gédur fram fil arsins 2008.

pegar fasteignamarkadurinn hrundi i byrjun drs 2008 byrjudu
66askil i stérum st en  samkveemt  16gum  um
gatnagerdargjald vard sveitarfélagid ad taka vid 16dum sem
bad hafdi ddur Uthlutad. pessi I6darskil voru fildrmégnud med
[&dntdkum.

Nyfjdrfestingar eru byrjadar ad taka vid sér aftur i Képavogi
likt og annarsstadar. Er hér baedi um ad reeda byggingu &
[66um sem nylega hefur verid Uthlutad og d&framhaldd
framkveemdum  sem  stédvudust i kjdlfar  hrunsins.
Byggingakostnadur er ennpd hdr og enn er hlutfallslega
dyrara ad byggja en ad kaupa fibuna eign. Fjoldi
kaupsamninga & fasteignamarkadi hefur pé tekid ad aukast
en arid 2012 voru 884 samningum pinglyst i Kbpavogi m.v. 407
4rid 2009 pegar peir voru faestir.

Svigrom til hcekkunar fasteignaskatts en Otsvar i hdmarki

Fasteignaskattur fyrir darin 2011 og 2012 var 0,32% aof
fasteignamati budarhisncedis i ar verdur hann 0,29%. Skattur
& atvinnuhUsnoedi verdur i ar 1,64% sem er &rlitil loekkun fré pvi
i fyra pegar hann var 1,65% af fasteignamati. Annad
hUsncedi ber 1,32% skatt. Fasteignaskattur af hesthUsum
nemur 0,29% sem er umtalsverd lcekkun frd fyrra dri vegna
lagabreytinga, en pd var hann 0,625%. Lédaleiga 4
ibUudarhUsncedi var haekkud Ur 17,71 kr. & fermetra i 19,48 kr. &
pessu dri. Hinsvegar var l6daleiga atvinnuhUsnoedis loekkud Ur
214,97 kr. & fermetra i 190 kr.

Fasteignagjold af ibudarhusncedi (A hiuti) geta ad hdmarki
numid 0,625% af heildarfasteignamati og pvi svigrum fil
hcekkunar.

bréun atvinnuleysis

Skrdd atvinnuleysi meeldist 5,3% & hdfudborgarsvaedinu i april
2013.

Af peim fidlda voru 14% busettir i Kdpavogsbee. | jantar 2008
var atvinnuleysi 0,7% & hoéfudborgarsveedinu. Af peim var
hiutfall peirra sem bjuggu i Kdépavogi um 10,8%. Hiutfall
atvinnulausra sem buUsettir eru i Kopavogi, i samanburdi vid

Sveitarfélog
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Mynd 4: Fjéldi pinglystra kaupsamninga i
Képavogi og & hoéfudborgarsveedinu 2001 —
2012.
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Mynd 5: bréoun rekstrargjalda og tekja 2008 — 2016E.
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Mynd é: bréun atvinnuleysis eftir sveitarféldgum
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Képavogsbeer

onnur sveitarfélog & héfudborgarsvaedinu hefur pvi haekkad
téluvert frd drsbyrjun 2008. Metid atvinnuleysi i Képavogi &
sidasta ari var ad jafnadi i kingum 4,9% sem téluvert minna en
& hoéfudborgarsvaedinu i heild en 6rlitid meira en i Mosfellsboe.

Proun atvinnuleysis er dhcettupdttur fyrir rekstur boejarins.
Reitun telur pd afar dliklegt ad dstandid & vinnumarkadi versni
en téluvert hefur dregid Ur atvinnuleysi boedi | Képavogi og
annarsstadar & undanférnum arum.

Eitt helsta dhyggjuefni er snertir vinnumarkadinn er dn efa
langtimaatvinnuleysi og pd einkum s& hépur folks sem fullnytt
hefur bétarétt sinn. Sveitarfélaginu ber ad sjd til pess ad pessi
hépur fai greidda Idgmarksframfoerslu. Um dramédtin breyttist
atvinnuleysisbotarétturinn Ur 48 manudum i 36 manudi.

Efnahagshorfur

Heldur hefur dregid Ur prétti efnahagsbatans og hafa Mynd 7: Hagvéxtur og hagvaxtarspd Sedlabanka
greiningaradilar dregid Ur hagvaxtarspdm sinum. Til ad islands.

mynda gerdi Sedlabankinn r&d fyrir 1,8% hagvexti i ar i 4%
pjédhagsspd sinni frd pvi i mai. petta 0,3 présentum loegri I ==
hagvdxtur en febriar spd bankans gerdi rad fyrir. Hagstofan, 20 / ===
greiningardeildir bankanna og IFS greining hafa einnig & 0.0

undanférnum misserum dregid Ur hagvaxtarhorfum i sinum /

spdm. 2,0 /

pessar spdr gera ekki rdd fyrir miklum stéridju- og 40 /
virkjanaframkvcemdum en ljést er ad stefna nlverandi 6,0
stiérnvalda er likleg til ad lidka fyrir slikum framkvoemdum. Pad

myndi auka fidrfestingu sem nU er afar litil i ségulegu 0 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
samhengi. Einkaneyslan er einnig i ségulegu ldgmarki og ekki
er margt sem bendir til aukins prottar hennar nema pd helst
bjartari veentingar neytenda i kjélfar pingkosninganna i vor.
Veentingarvisitala Gallup ték gildid 101 i mai sem er pad
hoesta frd hruni. Ef visitalan er yfir 100 pd eru fleiri jkvoedir en
neikvcedir svarendur i Urtakinu.

7

Hagvéxtur ===== Spa sl

Mikil ovissa er um alpjddlegar efnahagshorfur prétt fyrir ad
astandid i vidskiptaldndum okkar hafi eitthvad batnad. Enn er
pd spdd samdreetti & evrusvoedinu. Vidskiptakjor hafa
versnad téluvert og ef prounin i vidskiptaldndum okkar verdur
6hagstced pd er hcett vid ad pau ryrist enn frekar sem hefoi
neikvceed dhrif & Utflutning landsins.

Verdbodlgan hefur hjadnad téluvert & undanférnu dri. 12
mdanada verdbdlga meelist N0 3,3% en & sama tima i fyrra var
hun 5,4%.

Ekki er gert rad fyrir ad lcekkandi hagvoxtur muni hafa mikil
ahrif & sveitarfélagid pd svo spdr gengu eftir. Hinsvegar er
hcett vid pvi ad dahrifin yrdu meiri ef um samdratt yrdi ad
rceda og pd sérstaklega ef hann myndi vara i einhver misseri.

Sveitarfélog 7
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Rekstur og eignir

Hagreedingaradgerdir hafa lecekkad rekstrarkostnad

Efnahagshrunid setti sitt mark & rekstur og fidrhagsstédu
sveitarfélagsins. Allt frd hruni hafa bcejaryfirvold i samvinnu vid
starfsfolk reynt ad bregdast vid breyttum adstcedum il ad
bceta rekstrarafkomu sveitarfélagsins. Tafla 2 synir préun
kostnadar vid einstaka mdlaflokka i krénum & ibua.

bpar sést ad sveitarfélagid hefur ndd ad goeta adhalds i
kostnadi vid malaflokka meelt i kronum & hvern ibda. Arin fyrst
eftir hrun var verdbdlga hd en hefur sidan farid hjadnandi. |
kiolfar hrunsins hoekkudu Utgjdld & hvern  ibua il
félagspjonustunnar en hoegt hefur & peim vexti pannig ad
samdrdattur var um 2,1% i peim lid ad raunvirdi & sidastiidnu ari.
Utgjdld til ceskulyds- og témstundamdla dsamt Utgjdldum il
umhverfismdla voru mun meiri & sidasta dri en drid par &
undan.

Tafla 2: Kostnadur vid mdlaflokka & iblUa kréona.

Képavogsbeer

Malaflokkar breyting breyting breyting

milli &r milli &r milli &r
Félagspjonusta 79.594 3,0% 77.276 49,0% 51.856 11,1% 46.676
Heilbrigdismal 50 3,6% 49 -1,4% 49 6,0% 46
Fraedslumal 312.732 4,6% 298.994 1,6% 294.340 1,3% 290.557
Menningarmal 15.769 -11,2% 17.757 -4,3% 18.556 -7,3% 20.024
£skulyds- og iprottamal 105.772 18,5% 89.281 2,9% 86.797 2,6% 84.561
Brunama og almannavarnir 5.491 1,4% 5.417 -1,2% 5.482 -3,9% 5.705
Hreinlaetismal 8.628 3,9% 8.302 9,9% 7.557 -3,2% 7.804
Skipulags- og byggingarmal 7.766 0,0% 7.765 -5,0% 8.175 -9,7% 9.051
Umferdar- og samgéngumal 21.255 2,9% 20.648 5,4% 19.593 -10,7% 21.934
Umbhverfismal 8.122 14,2% 7.114 -7,2% 7.663 -9,9% 8.501
Atvinnumal 4.775 -8,2% 5.199 -32,7% 7.722 23,9% 6.235
Sameiginlegur kostnadur 39.091 4,5% 37.424 12,4% 33.290 -6,8% 35.724
Lifeyrisskuldbindingar 10.544 -18,5% 12.942 -207,9% -11.993 -187,6% 13.690
Framlog til B-hluta fyrirtaekja 0 -100,0% 385 -72,5% 1.397 -1,4% 1.416
Samtals 619.590 5,3% 588.553 10,9% 530.483 -3,9% 551.926
fblﬁlafjéldi 31.726 1,7% 31.205 1,4% 30.779 1,4% 30.357

Rekstrarnidurstada

Rekstrarafgangur samstoedu Képavogsboejar A og B hluta &
drinu 2012 var um 186 m.kr. sem er 83 mukr. jakvcedari
nidurstada en fiarhagsdoetlun fyrir &rid gerdi rdd fyrir. EBITDA
var jakveed um 4.835 mkr. sem er betri nidurstada en
Geetlanir gerdu rdad fyrir. betta pydir ad framlegdarhlutfall
samstcedunnar var um 23,5%, en i reglum frd Effirlitsnefnd
med fijarmdlum sveitarfélaga er gert rdd fyrir ad
framlegdarhlutfallid sé & bilinu 15-20% og midar nefndin pd&
vid 150% skuldahlutfall. Sveitarfélaginu hefur pvi tekist ad
vidhalda sterku framlegdarhlutfalli undanfarin 2-3 &r. Acetlun
gerir rdd fyrir &framhaldandi sterku framlegdarhlutfalli og
hefur pad jakvaed dhrif & I&nshoefismatid.

Sveitarfélog
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Proun eignastédu

Eignir boejarins hafa aukist verulega sidastidinn dratug. Arid
2005 voru bdékfcerdar eignir tcepir 22 ma.kr. en voru komnar i
tcepa 48 makr. i lok drs 2008 og standa nu i um 59,5 ma.kr.
Fr& og med 2009 er steersti pattur eignaaukningarinnar vegna
endurmats 16da og lenda (8,6 milljardar)en vegna breytinga
& uppgjorsreglum var byrjad ad feera ,168ir og lendur" sem
eignir, en pad eru pcer 16dir sem gefa sveitarféldbgum
l6&aleiguna sem innheimt er samhlida fasteignaskdttum. Adur
voru pessar eignir ekki taldar med i reikningsskilum.
Samkveemt drsreikningi 2012 er lausafjdrstada beejarins prong
en lausafidrhlutfallid var adeins 0,3 um sidustu dramdt. Hafa
ber pd i huga ad stér hiuti skammtimaskulda er vegna erlends
lans boejarins sem er & gjalddaga & drinu 2013. | lok drs 2012
var hinsvegar buid ad semja um ldn ad figrhoed 5 milljardar
sem endurfidrmdgnun & pvi Iani. Ef sU endurfjdrmdgnun er
dregin frd ,ncesta dars afborgun langtimaldna* fcest Ut
lausafjdrhiutfallid 0,66, sem er i takti vid lausafidrhiutfall fyrri
dra. Sjodstreymi er gott og er veltufé frd rekstri sterkt.

Tafla 3: Eignastada 2008 - 2012.

Eignir (ma.kr.) 2008 2009 2010 2011
Fastafjarmunir

Varanlegir

rekstrarfiGrmunir 43,1 48,7 53,8 54,0 54,2
Ahcettufidrmunir og

langtimakréfur 2.1 1.8 1.8 1.7 1.8
Fastafjarmunir samtals 45,2 50,6 55,6 55,7 56,0

Veltufj@armunir

Skammtimakréfur 2.3 2,6 2,1 2,9 3,1
Handbcert fé 0,1 0,1 0,1 0,1 0.4
VeltufjGrmunir samtals 2,4 2,7 2,2 2,9 34
Eignir samtals 47,6 53,3 57,8 58,6 59,5
Lausafiarhlutfall 0.4 0,5 0,5 0.8 0.3

Stofnframlég og eignarhlutir i félégum

Tafla 4 synir eignarhluti boejarins i féldgum i drslok 2012.

Tafla 4: Stofnframlég og eignarhlutir i féldgum i drslok 2012.

Stofnframl6ég og eignarhlutir i félogum Eignarhlutur
Toénlistarhus Képavogs, stofnframldg 77.9%
HUsncedisnefnd Képavogs, stofnframldg 100,0%
Brunabdtafélag islands 8,7%
Fiarskiptafélagid Rjupnahced ehf. 100,0%
Lanasjodur sveitarfélaga ohf. 5.5%
Straetd bs., stofnframldg 14,6%
Sorpa bs. 11,9%
SI6kkvilid hofudborgarsvaedisins bs., stofnframldg 14,2%
Vatni ehf. 100,0%
prihnUkar ehf. 13,9%
MUsik og saga ehf 100,0%

Sveitarfélog
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Mynd 8: Skipting eigna 2012.

0.3%
3,0%
51%

B Fasteignir

B Gotur, 16nd, veitukerfi og hafnarmannvirki
Vélar, dhold og toeki

m Ahcettufi@rmunir og langtimakréfur samtals
Skammtimakréfur

B Handbcert fé



REITUN

Lanshcefismat

Képavogsbeer

Skuldir sveitarfélagsins

Eigid fé n&adi hdmarki drid 2007 eda 17,3 ma.kr. pegar veltan
& fasteignamarkadi var i hdmarki og atvinnuleysi i ldgmarki.
Eigid fé féll um 41% & darinu 2008 ad stcerstum hluta vegna
verdbdlguskots og gengistaps og sidast en ekki sist vegna
I6daskila. Eiginfiagrstada bcejarins eru engu ad sidur nokkud
sterk | dag. Becerinn er med 25% eiginfidrhiutfall og gera
Geetlanir rdd fyrir ad pad muni styrkjast enn frekar & ncestu
drum.

Tafla 5: broun eigin fjdr og skulda.

Eigid fé og skuldir (ma.kr. 2013E 2014E 2015E

Eigid fé samtals 10,2 10,5 141 14,2 148 145 149 154 142

Skuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding 3.9 4,3 4,0 4,4 4,7 4,6 4,8 49 50

Skuldbindingar samtals 3.9 4,3 4,0 4,4 4,7 4,6 4,8 4,9 50

Langtimaskuldir

Skuldir vié Idnastofnanir 27,5 32,5 35,6 36.3 297 334 328 320 312

Langtimaskuldir samtals 27,5 32,5 35,6 36,3 297 334 328 320 312

Skammtimaskuldir

Skuldir vid Iadnastofnanir 1.6 1.7 0.3 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Adrar skammftimaskuldir 3.0 1.6 1.7 1.7 1.9 1.7 1,2 1.2 1.2

Ncesta drs afborganir langtimaskulda 1.4 2.7 2,3 1.5 8.3 3.3 1.8 1.7 1.6

Skammtimaskuldir samtals 6.0 6.0 4,2 3.8 10,2 5,0 3.0 2,8 2,8

Skuldir og skuldbindingar samtals 37.4 42,8 43,7 44,5 4446 430 405 397 390
_Eigid fé og skuldir samtals 47,6 533 57,8 58,6 595 576 554 551 552

Kennitolur (% eda hlutfall (x)):

Eiginfidrhlutfall 213%  197%  243%  24,2% 25,0% 253% 269% 28,0% 29.3%
Vxt.br. skuldir (x) 30,5 36,9 38,1 38,4 380 367 345 337 328
Vxt.br. skuldir og lifeyrissk. (x) 34,5 41,2 42,1 42,8 42,7 414 393 386 378
Vxt.br. skuldir/EBITDA (x) 17,7 17,0 12,4 11,0 7.9 8.1 7.6 7.5 7.0
Skuldir og skuldbindingar/Tekjur 224% 241% 242% 244% 217% 206% 186% 176% 166%
Vxt.br. skuldir pr. ibua (pUs.kr.) 1.019 1.215 1.238 1.230 1.197

Skatttekjur pr. ibda (pUs.kr.) 418 427 426 469 492

Sveitarfélog 10
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bung skuldsetning en minnkar hratt Mynd 9: Skipting langfimaldna i rslok 2012
Kennitalan skuldir & méti tekjum batnadi umtalsvert & sidasta

ari. Heildar skuldir og skuldbindingar eru ng um 217% af tekjum 9%
sveitarfélagsins m.v. 242% arid & undan. Samkvcemt
fidrnagsdcetlun beejarins er gert rdd fyrir ad hiutfallid verdi

komid nidur i 166% arid 2016 og pvi enn yfir 150% vidmidi EFS.

Tafla 5 synir préun eigin fidr og skulda fré 2008. Eigid fé hefur
farid vaxandi frd 2008 en skuldir ad mestu stadid i stad ad
nafnvirdi. Gengisveiking kréonunnar og verdtrygging hefur
vidhaldid  skuldum  pratt  fyrir - verulegar nidurgreidslur.
Skuldsetning sveitarfélagsins er ad mestu i verdtryggdum ISK &
fostum voxtum og ad hluta i erlendri mynt med hagsteedum
vaxtakiBrum. A drinu 2008 hoekkudu  gengistryggdar
langtimaskuldir um 9,8 ma.kr. og verdtryggd langtimaldn um
7.2 ma.kr. Hoekkunin i bddum tilvikum var vegna nyrrar

B Gengistryggd Ian B Verdtryggd 1dn

Overdtryggd 1an

Mynd 10: bréun langtimaldna 2007 — 2012.

ldntdku  og gengisfalls  krénunnar  dsamt  verdbdlgu. ma.kr.
Vaxtaberandi skuldir vid Idnastofnanir ndmu 38,0 makr. i 40,0
drslok 2012 sem jafngildir um 7,9 faldri EBITDA drsins og hefur 35,0 - =
pessi kennitala batnad umtalsvert & milli dra. Askilegur 30,0 -
margfaldari er hinsvegar vcentanlega enn lcegri. Hréd 25,0
uppbygging gceti pd timabundid rékstutt heldur hcoerri 20,0
margfaldara. 15,0 -
10,0 -
Eins og fram kemur hér & eftir er endurfijgrmdgnun lokid & 50 -
peim stéru gjaldddégum sem voru & pessu dri. Gjalddagar 00 -
ncestu ara eru mun minni og reiknad med ad hoegt verdi ad 2007 2008 2009 2010 2011 2012
. , , , . B Gengistryggd lan
uppfylla pd ad stérum hluta med handbceru fé ef dcetlandir mVerdiryggd lan
. Overdtryggd ldn
ganga eftir.

Stérum gjalddaga frestad fram & haust

Endurfidrmdgnun Dexia Idnsins er lokid. begar er buid ad Mynd  11:  Afborgunarferli  langtimalana
greida 25 m.EUR og 10 m.EUR varda greiddar i haust. SU i arslok 2012 (makr.).

dcetlun sem sveitarfélagid vann eftir gekk upp dn vandrceda.

Eftirstodvar eru ad fullu figrmagnadar. Annad eingreidsluldn ma. ISK
sem verdur & gjalddaga & ncesta ari er verdtryggt kréonuldin 20.00
sem nemur um 1,8 ma.kr. Markmidid er ad greida sem mest aof 1800
pvi l&ni med handbceru fé bcejarins Reitun telur pd préun 16,00
sem hér hefur verid list afar jokveeda fyrir Idnshoefi ::'22
Képavogsbeejar. 10,00
Lifeyrisskuldbindingar 800 1
. 6,00 -
I lok 2012 nam reiknud lifeyrisskuldbinding 4.701 m.kr. og haféi 4,00 -
hun pd heekkad um 335 mukr. frd fyrra dri. 200 -
0,00 -

Skuldbindingar utan efnahags ]
2013E 2014E 2015E 2016E 2017E Sidar

[ arslok 2012 hvidu & beejarsjédi dbyrgdarskuldbindingar
gagnvart nokkrum félagasamtékum o.fl., upphaflega ad
fiarhoed 295 m.kr. Framreiknadar ndmu eftirstédvar pessara
skuldbindinga i drslok 293 m.kr. P& hvila & baoejarsjddi dbyrgdir
vegna seldra verdbréfa vegna 166aUthlutana. Um er ad

EKronuldn B Gengistryggd 1dn

Sveitarfélog 11
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rceda einfalda dbyrgd boejarsiods sem fellur Ur gildi vid
fokheldi fasteignar. | drslok 2012 ndmu eftirstddvar pessara
bréfa um 83 mukr. Samkvcemt reglugerd um Lifeyrissjod
starfsmanna  Képavogsbcejar greidir  boejarsjédur  darlega
aukaframlag fil  sjédsins  midad vid  lifeyrisgreidslur il
sjodsfélaga.  Effirstddvar  rekstarleigusamninga vegna
télvubunadar ndmu samtals 15 m.kr. i drslok 2012.

Kdépavogsbcer er einnig i hlutfallslegri dbyrgd vegna
eignaradildar ad ymsum byggdasamlidgum, svo sem Sorpu
bs., Straetd bs. og Slokkyvilids hofudborgarsvaedisins.

Acetlun og markmid

Pau markmid sem bcejarstjorn setti vid gerd fidrhagsdcoetlunar
2011 og gilda enn eru eftirfarandi:

e Ad lcekka skuldir baejarsjéds um 1.000 m.kr. & dri
& ncestu drum med framlagi rekstrar. Hér er horft
framhjé haekkunum sem kunna ad stafa af
verdbdétahcekkunum eda breytingum & gengi
erlendra gjaldmidla.

o AQ veltufé frd rekstri verdi ad ldgmarki 1.500 m .kr.
& ari ncestu drin.

e Ad hlutfall reksturs mdlaflokka i A-hluta aof
heildarskatttekjum verdi drid 2011 < 95%; arid
2012 < 92% og arid 2013 < 90%.

e A veltufjdrhiutfall hoekki og verdi drid 2012 > 1

e AQ skuldir sem hlutfall af tekjum loekki og verdi <
200% ¢rid 2014.

Tafla 6: Acetlad sjddstreymi.

Képavogsbeer

Sjodstreymi (ma. ISK) 2012E 2013E 2014E 2015E
Nidurstada drsins (9.64) (4.1) 10 (0.8) 0.2 0,1 0,1 0,3 0,5 0,7
Veltufé frd (fil) rekstri 1.5 1,2 1,2 2,6 2,8 2,5 2,9 3.0 2,9 3.1
Handbcert fé (til) fr& rekstri 5,1 (0.5) 1.8 1.9 2,8 2,2 2,9 2,5 2,9 3,5
Fidrfestingarhreyfingar samtals (14,7) (3.3) (3.9) (0,3) (0.4) (1.4) (1.6) (0.7) (1.2) (2,0)
Handbcert fé eftir fiarfestingar (9.64) (3.8) (2.1) 1,6 24 0.9 1,2 1,8 1,7 1,6
Tekin ny langtimalan 12,3 6,7 6.8 4,9 3.7 0.2 5.0 0.0 0.0 0.0
Afborganir langtimaldna (1.7) (2.9) (3.2) (6.8) (5.3) (1.4) (7.1) (1.8) (1.7) (1.6)
Skuldir vid Idnastofnanir (1,0) 0.1 (1.4) 03 (0.¢) 0.2 0.0 0.0 0.0 0,0
Fidrm&gnunarhreyfingar samtals 9.6 3.8 2.1 (1.6) (2,1) (1,0) (2,1) (1.8) (1.7) (1.6)
(Leekkun) haekkun & handbceru fé 0,0 (0,0) 0,0 (0,0) 03 (01) (09) (00) (0,0) (0.0
Kennitolur:

Veltufé frd rekstri/Heildareignir 32% 23% 21% 45% 47% 43% 50% 53% 52% 57%
Veltufé frd rekstri/Tekjur 93% 70% 67% 144% 135% 11,5% 13,8% 13,6% 128% 13,4%
Hb. fé fr& rekstri/Tekjur 30.6% -29% 99% 105% 13,6% 10.5% 13,7% 11,6% 128% 151%
Vxt.br. skuldir/Veltufé fré rekstri 19.7 29.8 31.7 14,6 13,7 15,4 12,8 1.7 11,7 10.4
Vxt.or. skuldir/Hb. fé fr& rekstri 60 (71,5) 21,4 20,1 13,5 16,9 12,8 13.7 11,6 9.3

Sveitarfélog
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Fiarfestingar

Figrfestingar i varanlegum rekstrarfidrmunum & d&rinu 2012
voru um 1.084 m.kr. sem er téluvert minna en &cetlanir gerdu
rad fyrir. A drunum 2013-2014 er gert réd fyrir ad fidrfestingar
verdi um 1,5 ma.kr. & dri, tcepir 1,2 ma.kr. &rid 2015 og tcepir
1,8 ma.kr. arid par & eftir. betta er litlu meira en sem nemur
deoetludum afskriftum komandi dra.

Gert er r&0 fyrir ad starfsemin verdi i frekar féstum skordum og
ad afram verdi goett adhalds i rekstri. Til lengri tima er mjoég
Sliklegt ad hcegt sé ad halda fjarfestingum petta mikid nidri
og reikna mé& med ad nyfjdrfestingar komi til samhlida nyjum
hverfum. begar pad gerist verdur pad vegna 16dauthlutana
og tekjur vegna peirra koma & méti peim framkvoemdum.

Athugasemdalist Eftirlitsnefndar

Fyrir nokkrum misserum sendi EFS allmdérgum sveitarféldgum
advdrun vegna skuldsetningar og/eda slcemrar
rekstrarafkomu og &skadi eftir upplysingum um hvernig
vidkomandi sveitarstjornir hygoust bregdast vid
figrhagsvandanum.  Jafnframt  &skadi  nefndin  eftir
endurskodadri fidrhagsdcetlun til allt ad tiu dra frd pessum
sveitarféldgum. Um er ad rceda sveitarfélég par sem skuldir
og skuldbindingar sem hlutfall af heildartekjum eru umfram
150%. Képavogsbcer er medal pessara sveitarfélaga. Boerinn
hefur tekid fillit til dbendinga og tilmaela EFS baedi i rekstri og
deetlanagerd sinni. Fyrir liggur doetlun par sem gert er rdd fyrir
ad beerinn muni nd ad uppfylla kréfu um 150% skuldahlutfall &
arinu 2018. Midad vid stdéduna i dag er Utlit fyrir ad 150%
skuldahlutfall muni hugsanlega ndst dri fyrr, eda drid 2017.

Samanburdur vid énnur sveitarfélog

Tafla 7 synir samanburd kennitalna Képavogs vid nokkur af
stcerstu sveitarféldgum landsins fyrir &rid 2012,

Tafla 7: Samanburdur kennitalna milli sveitarfélaga 2012.

2012 (pUs.kr., % eda hlutfall (x))  Hafnarfjoréur Koépavogur Reykjavik Akureyri Reykjanesbcer

Eiginfidrhlutfall (x) 13% 25% 31% 37% 17%
t;”:;ﬁ:\f{?t;*fo” (@n Snyttra 0,49 0,34 085 1,23 1,47
Vxt.br. skuldir (x) 29,2 31,6 281 20 17
Vxt.br. skuldir/EBITDA (x) 10,8 6,5 8,61 7,73 6,07
Vxt.br. skuldir/Tekjur (x) 1,73 1,54 2,34 1,14 1,22
Veltufé fra rekstri/Tekjur 12,0% 13.5% 24,5% 12,4% 10,.3%
Hb. fé fr& rekstri/Tekjur 11,8% 13.6% 24,1% 11,6% 10,1%
X:;f.br. skuldir/Veltufé fra rekstri 144 13.7 95 92 118
Vxt.br. skuldir/Hb. fé fr& rekstri (x) 14,7 13,5 9.7 9.8 12,2
Skuldir og skuldbindingar/Tekjur 248% 217% 268% 140% 270%
Skatttekjur pr. ibua (pUs kr.) 495 492 514 525 481
Vxt.br. skuldir pr. ibUa (pUs kr.) 1.088 1.197 2.347 1.100 1.196
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REITUN

Lanshcefismat

Képavogsbeer

Agreiningsmadl
Agreiningur um Vatnsendamdlid

Héradsddmur Reykjaness hefur visad frad démi kréfum borsteins
Hjaltested & hendur Képavogsboe vardandi meintar
vanefndir & eignarndmssatt sem gerd var & milli borsteins og
bcejarfélagsins i lok januar 2007. borsteinn  d&fryjar il
Hoestaréttar.

Ovissa skapadist um hvort Kdpavogsbeer kunni ad hafa verid
skadaboétaskyldur gagnvart 16dareiganda sem gerdi krofu &
bcejarfélagid fyrir toepa 7 ma.kr. Um er ad rceda skadaboetur
vegna eignarndms sveitarfélagsins & um 864 ha landi Ur landi
jardarinnar Vatnsenda. Agreiningurinn snyr fyrst og fremst ad
tveimur pdattum. Annars vegar efndir & skuldbindingu um
skipulagningu o.fl. & afmdrkudum hluta lands sem er i eigu
einstaklingsins og hins vegar um efndir & skuldbindingu
vardandi  Uthlutun  11%  byggingarréttar  Or  fyrsta
skipulagsdfanga i hinu eignarnumda landi.

Képavogsbeer telur ad dsteeda pess ad fyrrnefnda
skuldbindingin hefur enn ekki verid efnd sé fyrst og fremst s
ad vatnsvernd hafi ekki fengist aflétt af umrceddu landssveedi
og pvi ekki unnt ad hefjast handa vid skipulag og
framkvoemdir. Skyringin &r pvi ad ekki hafi verid stadid vid
seinni skuldbindinguna sé fyrst og fremst sU ad framkvoemdir
hafi ekki enn hafist & svoedinu vegna afleidinga
efnahagshrunsins.

Hoestaréttar islands komst ad peirri nidurstddu { démi sinum fra
3. mai 2013 ad j6rdin Vatnsendi veeri eign ddnarbus Sigurdar
K. Hjaltested sem Iést hinn 13. ndévember 1966. DOmi
Hcestaréttar hefur nU verid pinglyst & jordina Vatnsenda og
pvi er ddnarbu Sigurdar K. Hjaltested hinn pinglysti eigandi
jardarinnar i stad Pporsteins Hjaltested. Vegna pessa pd er
démsmdlid sem Sigurdur K. Hjaltested rekur gegn bcenum er i
mikilli évissu. Képavogsbeer reiknar ekki med pvi ad pessi
nidurstada skadi sveitarfélagid figrhagslega & neinn hatt.
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Lanshcefismat

Képavogsbeer
Vidauki | - Lykiltolur Or rekstri
LykiltSlur Gr rekstri 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Rekstur (ma. ISK)
Rekstrartekjur samtals 16,8 16,7 17.8 18,1 18,2 20,6
EBITDA 4,5 1.7 2.2 3.1 3.5 4,8
EBIT 37 0.6 0.7 1,7 2,1 3,5
Fidrmunatekjur og (figrmagnsgjéld) (0.8) (7.9) (3.9) (0,6) (3.2) (3.3)
Rekstrarnidurstada 2,9 (9.6) (4,1) 1,0 (0,8) 0,2
Efnahagur (ma. ISK)
Fastafidrmunir samtals 31,6 45,2 50,6 55,6 55,7 56,0
Veltufi@drmunir samtals 4,6 2.4 2,7 2,2 2,9 3.4
Eignir samtals 36,2 47,6 53,3 57,8 58,6 59,5
Eigid fé samtals 17,3 10,2 10,5 14,1 14,2 14,8
Skuldbindingar samtals 3,1 3,9 4,3 4,0 4,4 4,7
Langtimaskuldir samtals 10,5 27,5 32,5 35,6 36,3 29.7
Skammtimaskuldir samtals 53 6,0 6,0 4,2 3.8 10,2
Eigid fé og skuldir samtals 36,2 47,6 53,3 57.8 58,6 59,5
Vxt.br. skuldir 14,0 30,5 36,9 38,1 38,4 31,6
Sjodstreymi (ma. 1SK)
Veltufé frd (til) rekstri 2,1 1,5 1.2 1.2 2,6 2.8
Handbcert fé (til) fr& rekstri 1,6 5,1 (0,5) 1.8 1.9 2.8
Fiarfesting i varanlegum rekstrarfjdrm. (10.2) (5.9) (2,7) (3.2) (0.7) (rm
Kennitolur
EBITDA% 27.1% 104%  12.2% 17.0% 191%  23.5%
EBIT% 21,9% 3,4% 4,0% 93% 11.6% 169%
EBITDA/Vaxtagjold 3,5 0,5 0.7 0.7 1.2 1.6
EBIT/Vaxtagjold 2,8 0,2 0,2 0,4 0.7 1.2
Skatttekjur pr. ibua (puUs. 1SK) 378,4 4179 4273 4259 4694 4925
Skuldir og skuldbindingar/Tekjur 113% 224% 241% 242% 244% 217%
Vxt.br. skuldir/EBITDA 3,1 17.7 17.0 12,4 11,0 6,5
Vxt.br. skuldir pr. ibva (pUs. ISK) 4856 1.0188 12154 12383 1.2303 1.197.1
Lausafjarhlutfall 0,9 0,4 0,5 0,5 0.8 0,3
Veltufé frd rekstri/Heildareignir 57% 3.2% 2,3% 2,1% 4,5% 4,7%
Veltufé fra rekstri/Tekjur 12,3% 9.3%  7.0% 67% 144% 13,5%
Hb. fé fr& rekstri/Tekjur 9.7% 30.6%  -2.9% 9.9% 10.5% 13.6%
Vxt.or. skuldir/Veltufé fr& rekstri 6,8 19.7 29.8 31,7 14,6 11.4
Vxt.bor. skuldir/Hb. fé frd rekstri 8,6 60 (71,5 21,4 20,1 11,3
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Lanshcefismat

Kopavogsbeer

Fyrirvarar

Skyrslan er unnin ad beidni Kdpavogsbaejar vegna greiningar & Idnshcefi sveitarfélagsins.

Vid gerd pessarar greiningar og mats & ldnshcefi er gengid Ut frd pvi ad pau gégn og
upplysingar sem Reitun hefur fengid® adgang ad til skodunar séu sannleikanum samkvoemt
og ekki liggi fyrir frekari gdgn. Hafi Reitun fengid afhent ljosrit af skjidlum gengur Reitun Ut frd
pvi ad pau séu i samrcemi vid frumrit vidkomandi skjala og ekki hafi verid gerdir neinir
vidaukar eda breytingar & peim eftir &. b& er gengid Ut frd pvi ad allar undirritanir & skjol og
samninga sem Reitun hefur fengid adgang ad séu réttar og skuldbindandi fyrir félagid.

bpcer skodanir og spdr sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum og
mogulega trinadarupplysingum sem Reitun hefur undir hdGndum pegar matid er ritad. Helstu
heimildir eru darsskyrslur og ymis gogn frd peim adila sem verid er ad meta, s.s.ldnasamningar,
starfsreglur og fjdrhagslegar sundurlidanir auk annarra upplysinga sem og annarra
adgengilegra opinberra upplysinga sem birst hafa i fidlmidlum og & &drum vettvangi sem
félagid telur dreidanlegar. Reitun dbyrgist pd ekki dreidanleika eda ndkvoemni
upplysinganna og ber enga dbyrgd & dreidanleika upplysingaveitna sem studst er vid.
Upplysingar i umfjdllun eru einungis birtar i upplysingarskyni og pcer ber ekki ad skoda sem
tilbod & einn eda annan hatt og peer skulu ekki nyttar & peirri forsendu ad um sé ad reeda
rddleggingar vegna fidrfestinga i figrmdlagerningum. Fjdrfestar eru eindregid hvattir fil ad
afla sér sjdifstaedra rddlegginga eigin rddgjafa ddur en fjdrfest er i figrmdlagerningum, s.s.
vegna lagalegrar eda skattalegrar stédu sinnar. Reitun og starfsfélk Reitunar taka ekki
dbyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru settar
fram.

Pratt fyrir ad pess sé sérstaklega geett ad upplysingarnar séu réttar og ndkvoemar pegar poer
eru settar fram getur Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid dbyrgd & villum. Mat &
upplysingum endurspegla skodanir Reitunar & peim degi sem pcer eru settar fram, en pcer
geta breyst dn fyrirvara. Hvorki Reitun né stjérnendur eda starfsmenn félagsins bera dbyrgd &
beinu eda bébeinu tjéni sem hlyst af upplysingum sem finna md i pessu mati eda dreifingu
slikra upplysinga.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad dcetlanir og spdr geta breyst fyrirvaralaust & jdkvoedan eda
neikveedan hdtt og eru hddar utanadkomandi dvissu og breytum sem gjarnan eru ekki &
valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki dbyrgd & pvi ef ad Idnshcefismat
einstakra Utgefanda sem félagid hefur metid og gefid einkunn & breytist. Reitun dbyrgist ekki
ad gera breytingar & peim upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast
eda ef i ljds kemur ad pcer eru rangar eda dndkveemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stiornarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad eiga
hagsmuna ad gceta vardandi einsték félég sem greiningar, verdmatsskyrslur og annad
utgdfuefni Reitunar lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem hluthafar
eda rddgjafar, eda hagsmunir sem IUta ad annarri veittri pjonustu. Utgefandi verdbréfa sem
metin eru greidir Reitun fyrir pd& pjénustu. Verdmot og greiningar eru engu ad sidur unnin
sjdlfstoett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med 8llu ad dreifa peim
upplysingum sem finna md i matinu eda nyta pcer med 68rum hcetti dn heimildar Reitunar.
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